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S6: 50/TBDG

Ha Néi, ngay 20 thang 10 ndm 2022

THONG BAO PAU GIA

1. T6 chire du gid thi sin: Trung tam dich vu déu gid tai san, dia chi: S6 2 phd Quang
Trung, phuong Yét Kiéu, quan Ha Dong, thanh pho Ha Noi.

2. Pon vi duge giao thye hi¢n di:iu gia quyén sit dung dit: Trung tAm phét’trién qu¥ dat
huyén Hoai Bure, dia chi: Thi trdn Tram Troi, huyén Hoai Drc , thanh pho Ha Noi.

3. Tai sin dAu gid, co s& phap 1y, gid khéi diém, bwée gia, tién djt truée, tién ban
hd so tham gia d4u gia. '

3.1. Tai san ddu gia.

1 Quyén sit dung dat cta 9.759‘m2 dét dé thye hign du an Xay dung nha & thép tang
dé ban thudc Dy an xdy dung ha tang k§ thuat dau gid quyén st dung dat xd Lai Yén —
Vi tri X6, huyén Hoai Pic, thanh pho Ha Noi.

* Thong tin vé& dy 4n diu gid quyén sit dung dat:

Vi tri ranh gioi, dién tich khu dit giéi han bai cac mbe: 1 dén 36 duoc xé4c dinh
tai Ban dd quy hoach chia 6 ty 1& 1/500 - Quy hoach tdng mit bang du én xdy dung ha
tAng k¥ thuat khu dAu gi4 quyén st dung dét xa Lai Yén, huyén Hoai Pitc do Cong ty
¢b phan cong trinh Viét Phap 1ap ndm 2013, dugc UBND huyén Hoai Pirc phé duyét
tai Quyét dinh s6 3966/QD-UBD ngay 27/6/2014 va phé duyét didu chinh cuc bo tai
Quyét dinh s 2970/QD-UBND ngay 11/6/2021. Phia Béc gidp dét thd cu xi Lai Yén.
Phia Dong, phia Tay, phia Nam giap khu d6 thi Bic An Khanh.

Khu dit da co ban xdy dung hoan thign hé théng giao thong, ha tang k¥ thuat
theo quy hoach tbng mit bang ty 1& 1/500 duge UBND huyén Hoai Dirc phé duyét tai
Quyét dinh s6 3966/QD-UBD ngay 27/6/2014.

Thoi gian hoat dong cua du dn: 50 ndm ké tir ngay nha dAu tu dwoc quyét dinh
giao dét, cho thué dt.

* Chi truong dau tu:

Tbng dién tich khu ddu gia quyén st dung dit xa Lai Yén — Vi trf X6 la
19.112m?, trong dé co:

. 9.759m? dét & d& ddu gid quyén sir dung dat thuc hién dy 4n xdy dung nha ¢
lién k& thip tang va nha & biét thy. Trong do:

+ 5.011m* dat xdy dung nha ¢ lién ké thdp 'tang (dién tich ddt xdy dung cong
trinh khoang 4.3 92m?; f0‘1ng dién tich san xdy dung khodng 13.1 75m*; mdt do xdy dung
88,38%,; t(?ng cao téi da 03 t(?ng; hé O st dung ddt 2,56 lan; 56 céin nha & lién ké fhd'p
tng 71 céin ky higu tir LKOI dén LK 62: LK67 dén LK 75).

+ 4.748m" ddt xdy dung nha & biét thie (dién tich ddt xdy ding céng trinh khodng
3.888m*; tdng dién tich san xdy ding khodng 11.641 m*; mdt dp xdy dung 82,02%;
t(fng cao 16i da 03 f(‘;ng, hé 56 sir dung ddt 2.46 ldn; s6 cdn nha & biét thy 34 cdn ky
hiéu tir BT01 dén BT34). _ _

~280m? dAt & phue vu téi dinh cw, gdm cdc 16 dat ky hi¢u 1.K63, LK64, LK65 va
LK66 (UBND huyén Hoai Dirc quan ly, dé giao dt tai dinh cu theo quy dinh).



- 9.073m” d4t cong cdng, giao thong, cdy xanh, ha tAng k¥ thuét. Trong do:

+ 600m* ddt céng cong dé xdy dung ’n/r(‘: sinh hoat cong dong phuc vu dan cu
trong khu vire (mdt dg xdy dung 40%; hé s6 sir dung dat trung binh 1,2 lan,; tdng cao
t6i da 03 tang).

+ 215,57m* ddt cdy xanh.

+ 74m* dét hq tang k¥ thudt.

+ 8.183,43m* ddt giao thong.

Té chitc tring ddu gid quyé:n str dung ddt ¢ trach nhiém dau twe xdy dung cdc

-céng trinh cdy xanh, cong trinh cong cong trong pham vi du dn, viéc thue j’:ién quan
Iy, van hanh theo quy dinh ctia UBND thanh phé Ha N¢i tai Quyét dinh so
14/2021/OD-UBND ngay 06/9/2021 va phdp [udt hién hanh.

* Hinh thire giao dit va thoi gian sit dung dat: _

- UBND huyén Hoai Dtrc duge nha nude giao d4t khong thu tién sir dung dét.

- Nha du tu trang déu gid quyén sir dung dit dé' thyc hién dy an dau tu xay dung
nha & duge Nha nuéce giao dat co thu tin su dung dat doi vai dién tich xay nha ¢ voi
thoi han str dung dét 1a thoi han cua du én dau tu xay dyng nha ¢ nhung khong qué 50
ndm ke tir ngay quyct dinh phé duy8t két qua trang dau gid; giao dat khéng thu tién sur
dung dét ddi véi dién tich dat cong cong, giao thong, cdy xanh, ha tang k§ thuat (sau
khi hoan thanh déu tu xdy dung theo du 4n va quy hoach duge duyét, nha dau tu trang
déu gia quyén sir dung dat ban giao lai cho chinh quyén dja phuong quén ly theo quy
dinh). ‘

- Nguoi mua nha ¢ gén lién voi qu‘yén, str dung dét thudc dién tich 9.759m” dét dé
t’hl_l‘C hién du an xiy dung nha ¢ lién k& thap tang va nha ¢ biét thu duge st dung dat
on dinh lau dai.

- Ngudi duge giao dét tai dinh cu dugce giao dét co thu tién st dung dét voi thoi
han st dung lau dai.

3.2. Co s& phap ly. .

_ Tai san dhu gia la qu;}?éll str dung dt Nha nude giao dht c6 thu tidn st dung dit
du didu kién dwa ra déu gid {sén co s¢ cdc vin ban nhu sau:

- Quyét dinh 56 489/QD-UBND ngy 30/1/2020 cia UBND thanh phd Ha Nai
vé vige giao 19.116 m2 dﬁt,"t_ai xd Lai Yén, huyén Hoai Dirc (dd hoan thanh cong tac
giai phong mat bang) chof UBND huyén Hoai Dirc dé xdy dung ha tang k§ thudt phuc
vu ddu gia quyén sir dung dét;

~ -Quyét dinh s6 2097/QD-UBND ngay 11/5/2021 cia UBND thanh phd Ha Nai
vé& viée didu chinh, bd sung ndi dung ghi tai Difu 1, Piéu 2 cta Quyét dinh 56
489/QD-UBND ngay 30/01/2020 ctia UBND thanh pho;

- Quyét dinh chp thugn chu truong diu tr sb 4688/QP-UBND cua UBND
thanh phd Ha Ngi cap lan dau ngay 02/11/2021;

‘ - Quyét dinh sb 2190/Qb-UBND ngay 27/6/2022 ctiia UBND thanh phé Ha N1
vé vige ph¢ duyét phwong an dau gid Quyén st dung dat dé thuc hién dy an Xay dung
nha ¢ thap tang dé ban thudc Dy 4n xay dung ha tang k§ thudt dau gia quyén st dung
dat xa Lai Yén — Vi tri X6, huyén Hoai Dirc;

‘ - Quyét djnh‘sé 2191/QD-UBND ngay 27/6/2022 ctia UBND thanh phd Ha Noi
vé viée déu gid quyén sir dung dat dé thyc hién dy dn Xay dung nha ¢ thap tAng dé ban



thudc Du an xdy dyng ha tang k¥ thuét khu ddu gia quyén sir dung dét x4 Lai Yén— Vi
tri X6, huyén Hoai Durc;

- Quyét dinh sb 3546/QD-UBND ngay 29/9/2022 clia UBND thanh phd Ha Nbi
vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dAu gia quyén st dyng dét dé thuc hién dy an Xay
dung nha ¢ thip tang dé ban thudc Dy an xdy dung ha tang k¥ thuat khu dAu gia quyén
sir dung dat xa Lai Yén — Vi tri X6, huyén Hoai Dirc;

- Quyét dinh sb 3966/QD-UBND ngay 27/6/2014 ctia UBND huyén Hoai D
phé duyét quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 khu dit ddu gia quyén sir dung dat &
trén dia ban xa Lai Yén - vi tri X6, huyén Hoai Dire, thanh phé Ha Noi va Ban dd quy
hoach chia 6 ty 1& 1/500 - Quy hoach téng mit bing du 4n x4y dyung ha tAng k§ thuat
khu ddu gi4 quyén sir dung dat xa Lai Yén, huyén Hoai Bic do Cong ty cb phin cong
trinh Viét Phap lap;

- Quyét dinh s 2970/QD-UBND ngdy 11/6/2021 ctia UBND huyén Hoai Dirc
v& viéc diéu chinh cuc bd quy hoach tdng mit bang ty 1& 1/500 Khu dit déu gia quyén
st dung dAt trén dia ban xa Lai Yén - Vi tri X6, huyén Hoai Dirc va ban dd quy hoach
chi & didu chinh cuc bd quy hoach tbng mit bing ty 1& 1/500 Khu du gia quyén sir
dung dét & trén dia ban xa Lai Yén - vi tri X6, huyén Hoai Dtc, thanh phé Ha Ndi do
Cong ty cb phan déu tu xay dung HANDEC Viét Nam lap; '

- Vin ban s6 2291/UBND-PTQD ngay 15/10/2022 ctia UBND huyén Hoai Dirc
vé viée von dau tu du an dy kién dé thuc hién diu gia quyén str dung dét dé thue hién
dy 4n Xay dung nha & thdp ting dé ban thudoc Dy 4n xdy dung ha tang k¥ thuat khu
dAu gi4 quyén sir dung d4t xa Lai Yén — Vi tri X6, huyén Hoai Dirc; '

- Théng béo sb 3368/TB-UBND ngay 15/10/2022 cia UBND huyén Hoai Dirc
vé viée budce gia ap dung déu gia quyén sir dung dat;

3.3. Gi4 khéi diém, tong gid tri quyén siv dung dit ddu gia tinh theo gia khoi
diém.

Gid khéi diém cia vong diu gid 1: Theo Quyét dinh sb 3546/QD-UBND ngay
29/9/2022 clia UBND thanh phé Ha Noi v& viéc phé duyét gid khoi diém dé dau gid
Quyén sir dung d4t @é thuc hién dy an Xay dyng nha & thip ting dé ban thude Dy 4n
xdy dung ha tang k§ thuat du gia quyén sir dung dét xa Lai Yén — Vi tri X6, huyén
Hoai Dirc, thanh phé Ha Nai 1a 60.916.000d/m?2 (Séu muoi tri¢u, chin tram mudi sau
nghin dong mot mét vudng).

Gid khéi diém vong diu gid 2 tré di: Bang gia tra hgp 1& cao nhét tai vong dau
gif trude lién ké. Truong hop tai vong dau gid trude lidn ké ma tdt ca Nha dau tr déu
trd bing gia khoi diém cia vong déu, thi gia khoi diém coa vong déu gia tiép lién ké
bang gia khoi didm cua vong déu gi trude 1ién ké cong thém 01 bude gia.

Téng gid tri quyén sit dung dit diu gid tinh theo gid khoi diém ban diu la:
9759m? x 60.916.000d/m? = 594.479.244.000d (N&m tram chin muoi bén ty, bon tram
bay muoi chin triéu, hai trdm bén muoi bdn nghin dong).

3.4. Bude gia.

Buée gia 4p dung chung cho céc vong déu gid 1a 200.000d/m?* (Hai trim nghin
ddng mot mét vudng) theo Thong bio s6 3368/TB-UBND ngay 15/10/2022 cua
UBND huyén Hoai brrc. ;



3.5, Tién dit trwde.

Tién dit trude bing 20% gid tri quyén st dung dét tinh theo gia khoi diém ban
diu (lam chén s6 tién) 12 118.895.000.000d (Mot tram mudi tdm ty, tdm trdm chin
muoi lim triu ddng). Tién dit trude duge ndp vao tai khoan sau:

DPon vi hwong: Trung tdm dich vu dAu gia tai san

Tai khodn sé: 2202201014232 md¢ tai Ngén hang Agribank - Chi nhanh huyén
Hoai Pac, Ha Tay. :

Néi dung nop tién: (Tén Nha ddu tw tham gia ddu gid) ndp tién dat trude tham
gia dhu gi4 QSD dat dy an dau tw xa Lai Yén — Vi tri X6, huyén Hoai Dirc.

3.6. Tién ban hd so tham gia du gia.

Tidn ban hd so tham gia diu gia 1a 3.000.000d/hd so (Ba trigu ddng mot hd s0).
Tién ban hd so khong hoan tra trong moi trudng hop, trlr truong hop khong td chirc
cude déu gia theo quy dinh.

4. Thoi gian, dia diém bén, tiép nhin hd so tham gia dau gia, tham khao hd so
moi ddu gia. .
- Thoi gian, dia diém bdn ho so tham gia déu gid@: Tai try s Trung tdm dich vu dau
gia tai-san, dia chi: S6 2 phé Quang Trung, phudng Yét Kiéu, quin Ha Dong, thanh
phd Ha Noi va try s¢ Trung tdm Vin hoa, Thong tin va Thé thao huyén Hoai Dirc, dia
chi: Thi trn Tram Tr6i, huyén Hoai Dire, thanh phé Ha Noi cu thé nhu sau:

a + Tai try s& Trung tam dich vy dAu gia tai san: Tir ngay 21/10/2022 dén 17h00'
~ ngay 11/11/2022. '

+ Tai tru s0 Trung tdm Vin héa, Thong tin va Thé thao huyén Hoai Dirc: Cac
ngay 25, 28/10/2022 va 1, 4, 8,9,10,11/11/2022.

Trung tim khong ban hd so tham gia déu gia sau 17h00" ngdy 1171 1/2022.

- Thoi gian, dia diém tiép nhan hé so tham gia diu gid: NOp hd so tham gia dau gia
trye tiép tai tru s& Trung tami dich vu dAu gia tai san, dia chi: S6 2 phé Quang Trung,
phudng Yét Kiéu, quan Ha Dong, thanh phé Ha Noi va try s¢ Trung tdm Vin hoa,
Thong tin va Thé thao huyén Hoai Dirc, dia chi: Thi trAn Tram Trdi, huyén Hoai Dirc,
thanh phd Ha Ni cu thé nhu sau:

+ Tai tru s¢ Trung tdm dich vu dAu gia tai san: Tir ngay 21/10/2022 dén 17h00"
ngay 11/11/2022.

+ Tai try s& Trung tdm Vin hoéa, Thong tin va Thé thao huyén Hoai Dirc: Cac
ngdy 25, 28/10/2022 va 1, 4, 8,9,10,11/1 1/2022.

Ngoai ra, nha diu tw-c6 thé giri hd so tham gia dhu gid qua dudng buu chinh tdi
try s& Trung tdm dich vu ddu gi4 tai san tir ngay 21/10/2022 dén 17h00' ngay
11/11/2022. Thoi gian Trung tdm dich vy d4u gi4 tai sn nhan dugc hd so tham gia
dAu gi4 tir don vi buu chinh la thoi gian tiép nhén hd so tham gia déu gié cta nha dau
fur.

Trung tam khong tiép nhan hd so tham gia du gia sau 17h00" ngay 11/11/2022.
- Tham khdio hé so moi diu gid: Nha dAu tu ¢6 nhu cu c6 thé tham khao hé so moi
déau gi4 tai try s¢ Trung tAm phat trién quy dAt huyén Hoai Dirc, Cbng thong tin dién t
ctia S& Tai nguyén va Mai truong Ha Noi va Céng thong tin dién tir cia UBND huyén
Hoai Duc.



5. Pi thim thye dia khu dat diu gia.

Nha diu tr ¢6 thé ty di xem thue dia khu dit déu gid hodic tham gia budi xem
thye dia do Trung tdm va Trung tdm phat trién quy dat huyén Hoai Buc td chirc vao
ngay 03/11/2022 va 04/11/2022. Nha d’lll tir ¢6 nhu cau tham gia budi di xem thyc dia
phéi c6 mat tai tru s& Trung tdm phat trién quy dat huyén Hoai Btrc vao hdi 8h30' cac
ngay dé can bd Trung tdm phat trién qu§ dat huyén Hoai Drc dua xudng khu dit déu
gia xem thye dia. Nha diu tu tu bo tri phuong tién di lai.

6. Nop tién dit trede tham gia dau gia.

- Thoi gian np ticn ddt truéce: Tir ngay 09/11/2022 dén 17h00' ngay 11/1 1/2022 Néu
khach hang ¢6 nhu céu ndp tién dit trwdce trude thoi gian quy dinh trén thi lién hé voi
Trung tdm dé dugc hudng dan, phuc vy.

- Hinh thive npp tién dit triede: Nop vio tai khoan cia Tlung tam dich vu d4u gia tai
san nhu sau:

Pon vi hirdng: Trung tam dich vu dAu gia tai dan

Tai khoadn sé': 2202201014232 md tai Ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén
Hoai Pirc, Ha Téy.

Ngi dung nop tien: (Tén Nha ddu tw tham gia ddu gid) ndp tién dit trudc tham
gia ddu gia QSD d4t dy 4n déu tu xa Lai Yén — Vi trf X6, huyén Hoai Dic..

7. Xét tw cich Nha dau tw di dleu kién tham gia cujc dAu gia: 18h00' ngay
11/11/2022 tai try s& Trung tdm phat trién quy dat huyén Hoai Prc.

8. Niém yét danh sich Nha diu tw khong di di¢u ki¢n tham gia dau gia: 08h00" ),
ngay 12/11/2022 tai noi td chic ddu gid, try so Trung tdm phat trién quy dét huyén )~
Hoai Ptrc va tru s¢ Trung tdm dich vu déu gia tai san,

9. Thoi gian, dia diém td chive cude diu gia: 14h00' ngay 14/11/2022 tai Hoi truong '
Trung tAm Vian hoa,Thong tin va Thé thao huyén Hoai Pire, dia chi:Thi trdn Tram
Troi, huyén Hoai Durc, thanh phd Ha Nai. Nguoi tham gia cudc déu gid phai c6 mat tai
Hoi trudng trude 14h00' ngay 14/11/2022 dé lam thu tuc vao phong déu gia.

10. Phwong thire déu gia: Phuong thic tra gia 1én.

11. Hinh thire dAu gis: Dau gia bing bd phlcu trye tlep tai cuc ddu gia nhiéu vong
cho dén khi khong con Nha dau tur tra gié cao hon thl Nha déu tu cudi cling c6 mirc
gi4 tra cao nhat 1a Nha dAu tu trang ddu gia.

12. Piéu kién tham gia diu gia.

Déi twgng duge tham gia dAu gia la cac td chire kinh té doc 1ap (khong dugc lién
danh); khong dugc str dung von ngan sdch nha nude dé tham gia dadu gid; da nop tién
dat trude, hd so tham gia dAu gia ding quy dinh; khong thuge céc trudng hop khong
duoc dang ky tham gia dhu gia theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luét diu gia tai san;
dép tmg cac dicu kién dé thyc hién dy 4n dau tu theo quy dinh ciia phép ludt nhu sau:

a) Bao dam du cac didu kién vé& nang lyc tai chinh d& thyc hién dy an déu tu theo
quy dinh ctia Phap luat:

- Nha dau tu tham gia diu gid co vén thude s¢ hiru ciia minh dé thye hién dy 4n
khong thép hon 20% tdng mirc dau tur cua dy 4n 1a 156.312.000. 000d (Mot tram ndm
muoi sdu ty, ba trim muoi hai triéu dong); Dong thoi vén cia chi s& hiru cia Nha dau
tu phai dap tmg cho tAt ca céc du 4n ma Nha dau tu dang thyc hién;

- C6 kha ndng huy dong vén dé thue hién dy an tir cac td chire tin dung.



b) Khong vi pham quy dinh cua phap ludt vé dit dai dbi vai truong hop dang st
dung dit do Nha nudc giao dat, cho thué dét dé thy hién dy an dAu tu khac.

c¢) Co6 nganh nghé kinh doanh bét dong san.
* Chi tiét lién hé:
Trung tim dich vu diu gia tai san.
Dia chi: $6 2 phé Quang Trung, phudng Yét Kiéu, quin Ha Dong, Ha Noi.
DT: 024.3355.3358/0912001221 (Ong Lé Ké Hing - Trudng phong NV2)
(Thoi gian lam viée trong gio hanh chinh cdc ngay lam viéc trong tuin, triv thie 7,
chii nhit, ngay nghi, ngay 1é theo quy dinh)
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