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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dge lap — Tw do—Hanh phiic

SO 5-

sé: 43857/2022/TB

QUOC GIA

THONG BAO

Ha Noi, ngay 18 thang 8 ndm 2022

M¢i tham gia diu gid quyén si dung cac thira dat trong 6 dit LK3 thuoc du an
X4y dung HTKT khu diu gid quyén six dung dat tai xa Van Ha,

sit dung céc thira dit trong 6 dét LK3 thude du én Xéy dyng HTKT khu dhu gia quyén st -

huyén Déng Anh, thanh phd Ha Nbi

Céng ty Dau gia Hop danh S6 5 — Qubc gia thong bio mdi tham gia dau gid quyen

dung dét tai x3 Véan Ha, huyén Déng Anh, thanh phé Ha N6i voi cée ndi dung nhir sau:

1. Té chire thwe hién cude dau gla quyén sir dung dét:

. - ch vi ¢6 tai san déu gi4: UBND huyén Péng Anh giao cho Ban Quan ly du-éan
Phu fir x4y dung huyén Dbéng Anh (Pia chi: S8 68 dudng Cao L3, thi trdn Dong Anh,
huyén Déng Anh, thinh pho Ha Néi).

- Don vi thirc hién cudc dau gid quyén sir dung dt (TS chitc déu gid tai san): Céng
ty D4u gid Hop danh S6 5 — Québc gia (Pia chi: 86193 Hoang Vin Théi, phu#ong Khuong
Trung, quén Thanh Xuin, thanh phé Ha Nbi).

2. Théng tin khu dit diu gia, dién tich, gia khéi diém, budc gia:

STT Kty]rl 1; 1:11 gﬁ"(fig? Gf; :‘nli": I;iliin(gg;l M)@(;)d@ c:flﬁl tr:f;in(gg;g)
(d6ng/m?) (%) da
1. LK3-1 260,50 | 40.200.000 | 166,59 63,95 5 12.094.000.000
2, 1K3-2 | 126,00 | 37.900.000 106,85 | 84,80 5 955.000.000
3. LK3-3 126,00 | 37.900.000 | 106,85 | 84,80 5 | 955.000.000
4. | I3-4 | 12600 | 37.900.000 | 106,85 | 84,80 5 955.000.000
5. LK3-5 126,00 | 37.900.000 | 106,85 84,80 5 955.000.000
16 LK3-6 270,87 | 40.200.000 | 17041 | 62,91 5 |2.177.000.000
7. LK3-7 139,20 | 38.500.000 | 114,37 82,16 5 |1.071.000.000
8. LK3-8 13920 | 34.500.000 | 114,37 82,16 5 960.000.000
9, LK3-9 139,20 34.500.000 | 114,37 82,16 5 960.000.0007
10. | LK3-10 | 13920 | 34.500.000 | 114,37 82,16 5 960.000.000
11 | LK3-11 | 13920 | 34.500.000 | 114,37 82,16 5 960.000.000
12. | LK3-12 | 13920 | 34.500.000 | 114,37 82,16 5 960.000.000
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13. | LK3-13 | 230,87 | 40200000 | 15448 | 66,91 5 | 1.856.000.000
14. | LK3-14 | 22871 | 40200000 | 153,53 | 67,13 5 | 1.838.000.000
15. | LK3-15 | 13920 | 34500.000 | 11437 | 82,16 5 | 960.000.000
16. | LK3-16 | 13920 | 34500000 | 11437 | 82,16 5 | 960.000.000
17. | 1K3-17 | 139,20 | 34.500.000 | 11437 | 82,16 5 | 960.000.000
18. | LK3-18 | 13920 | 34500000 | 11437 | 8216 | 5 | 960.000.000
19. | 1K3-19 | 13920 | 34500000 | 11437 | 82,16 5 | 960.000.000
20. | LK320 | 13920 | 38500000 | 11437 | 82,16 s | 1.071.000.000
Téng cng | 3.16535

- Budc gid: 300.000 déng/m* (Bing chit: Ba trim nghin ddng trén mot mét Vuong)
- Muc dich sit dung dét: Dat &;
~ -Hinh thire st dung dit: DAu gia quyén sir dung d4t dé giao dét ¢ thu tién str dung
dat;
- Thoi han st dung dit: Lau dai.
3. Hinh thirc d4u gis, phwong thire ddu gia:
3.1. Hinh thiic du gis: Diu gid timg thita d4t bing bd phiéu kin truc tidp tai cude

- ddu gia.

3.2. Phwong thite diu gia: Tra gia 1én.

4. P6i twong, didu kién dang ky tham gia dau gid

- Pbi tugng tham gia dhu gia: Ho gia dinh, ¢4 nhan di didu kién ding ky tham gia
du gid va pha1 thude d01 tuong duoc Nha nude giao dit theo quy dinh tai khoan 1 Pidu
55 Luét Dét dai.

- Piéu kién tham gia d4u gia: Ho gia dinh, c& nhan nguorl Viét Nam tir da 18 tuo1 trér
1én thude dbi tuong tham gia déu gi4, ding ky tham gia d4u gid theo quy dinh tai Piéu 38
Lu4t D4u gia Tai san va Phuong 4n dﬁu gia quyén sir dung dét da duge UBND huyén
béng Anh phé duyét, va khong thude truong hop nhimg nguol khéng duge ding ky tham
gia d4u gia theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Lu4t P4u gia Tai san.

5. Théi gian va cdch thite tham khao hd so moi ddu gia quyén sit dung dé"lt, cach
thive thye hién diang ky tham gia diu gia:

5.1. Thoi gian, cdch thikc tham khdo hé so moi diu gid

- Tham khao thdng tin mdi d4u gid tai Céng théng tin dién tir Qubc gia v& diu gia tai
san — B6 Tu phép (https:/dgts.moj.gov.vn); Cdng théng tin dién tir S& Tai nguyén va Mai
truong Ha No6i (http://sotnmt.hanoi.gov.vr/) va Céng théng tin dién tr UBND huyén
Doéng Anh (https://donganh hanoi.gov.vn/).
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* Luru y: Negwodi ding kp tham gia ddu gid cé thé lién hé voi Cong ty Ddu gid Hop

danh S6 5 - Qudc Gia hode Ban Qudn Iy dw dn Ddu te xdy dung huyén Dong Anh aé

dwoc hubng dan viée truy cdp Website cila Cong thong tin dién tir néu trén.

- {4 so ding ky tham gia d4u gia dwoc in, tdi mién phi theo quy dinh ciia Quyét
dinh 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 ciia UBND thanh phé Ha Nji. '

- Tham kh#o théng tin hd so mdi ddu gia trl__Ic'tiép tai dia diém: Trung tim Chinh tri
huyén Déng Anh (Pia chi: thon Dén Di, x& Uy N8, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Ni).

- Thoi gian tiép nhin hd so dang ky ddu gii: tir 08h00 ngay 19/8/2022 dén hét
17h00 ngay 07/9/2022 (trong gié hanh chinh).

- Tiép nhén hd so dang ky tham gia d4u gis: Nguoi tham gia du gid nop hé so
dang ky tham gia d4u gid cho T8 chiic dAu gia tai san (Cong ty Péu gia Hop danh 86 5 -
Qudc Gia) truc tiép tai dia chi: Trung tdm Chinh tri huyén Déng Anh (Dia chi: thén Pan
Di, xi Uy N8, huyén Péng Anh, thanh phé Ha Néi).

5.2. Ho so ding ky tham gia diu gid gom co:

a. Pon dang ky tham gia d4u gi4 theo min (Co dong déu treo cia Ban QLDA PTXD
huyén Péng Anh va Cong ty Péu gia Hop danh S4 5 — Québc Gia).

Nguoi tham gia dAu gi4 phai dién day du cac théng tin yéu cdu trén mau don va ky,
ghi 3 ho tén. Sau d6, bé Don déng ky tham gia dAu gi4 vio phong bi nhd (c6 déng diu
treo cua Cong ty DAu gi4 hop danh S6 5 — Quéc Gia va Ban QLDA DTXD huyén Péng
Anh), ghi ten vao phin bén tri cia phong bi, ddn kin va ky tén 1én mép phong bi d4 duoc
dan kin.

b. Ban sao chitng thyc Chitng minh nhén dan/Can cudce cong dén/Ho chiéu (con thoi
han) va Ban sao chu:ng thuc Ho6 khau thuong tra (Truong hop cde Gidy chitng to néu trén
bi thit lac phdi c6 xdc nhdn cia co quan céng an dia phuong noi ding ky thuong trii).

C. Phiél} thu tiél}»mua hd so tham gia déu gid cha khich hang do Céng ty Pau gis
Hop danh S6 5 — Quéc Gia phat hanh.

d. Ban sao tai liéu ching mmh v& viéc ndp khoan tién dit trude (Gidy ndp tién/Gidy
x4c nhan/Uy nhiém chi).

d. Gidy uy quyén c6 xac nhan cia co quan co thim quyén (néu cb)

Luu y: H gia dinh, cd nhdn khi ngp ho so ding ky tham gza ddu gid phdi ty bdo mdt
hé so va chiu trdch nhiém vé tinh ddy di, tinh chinh xdc ciia hb so theo quy dinh tai

" Phwong dn, Quy ché cugc ddu gid.

6. Tién hd so ddu gis va Khoan tién dit trwde tham gia ddu gia:
Nguc‘yi tham gia du gid quyén sir dung d4t phai ndp cac khoén tién ding ky tham gia
dau gid theo quy dinh la:

- Tidn hd so diu gia (cin cir Khodn 2 Diéu 3 T 'héng tu 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ciia B§ Tai chinh quy dinh): 500.000 dong/hd SO’/thlra dat ding ky du gia
(Bdng chir: Ndm trim nghin dong trén mét ho so trén thita dit diu gid);

Hinh thirc nop tién hd so: ndp tién mit (c6 phiéu thu tién) tai dia dlem tiép nhan hé

so ding ky déu gid: Trung tdm Chinh tri huyén Déng Anh (Dia chi: thén Pan Di, xa Uy

N&, huyén Pong Anh, thanh phd Ha No1)







- Kho#n tién d@it trude ding ky tham gia déu gid: Ngudi ding ky tham gia déu
oi4 phai nop khoan tidn dt trude tham gia diu gia theo quy dinh (20% gid tri thira dét déu
gi4 theo gid khoi diém da dugc phé duyét) (dwoc lam tron dén don vi himg triéu dong dé
tao diéu kién cho céng tdc 16 chikc viée ddu gid va nguoi tham gia ddu gid ndp khodn tién
dat ruoc). _

- Phuong thiic nép tién dit truge: ndp t,ién vao tai khoan ngin hang hoic chuyén
khoan vao tai khoan ngén hang ctia Té chire dau gia tai san theo théng tin sau:

6.1. Tén chi tai khodn: Céng ty Déu gid hop danh §6 5 - Quic Gia

Sé tai khodn: 3140222265555 o

M tai: Nedin hing Nong nghigp vi Phdt tridn Nong thon Vigt Nam - Chi nhinh Déng Anh

6.2. Tén chii tai khoén: Cong ty Péu gid hop danh §6 5 - Quic Gia

S6 taii khodn: 029154848888

M6 tai: Ngdn hang TMCP Buu dign Lién Vigt - Chi nhanh Péng Anh

No&1 " dung chuyén khoan: “..Tén nguoi d‘ang kf tham gia ddu gid, So
CMND/CCCD/HC...” ndp tién dat trude ddu gid QSDP “S6 lwo‘ng thita dit:
............... » 6 LK3 xd Vin Ha, huyén Déng Anh.

* Lwu p: Khong ghi cu thé kyp hifu thira dit ding ky tham gia ddu gid trong
néi dung chuyén khodn. |

Vi du: Nguyén Vin 4, CMND 012345678 nép tién dit trudc diu gid QSDP 02 thira

dét tai 6 LK3 xd Van Ha, huyén Péng Anh.

- Théi gian ndp tién dit trude: Ngay 07/9/2022 dén 17 gio 00 phit ngay
08/9/2022 (Thc}i gian nop tién ddt trucc cin cir thong tin 56 du tai khodn hién thi trén hé
théng ngdn hing do Ngdn hang cung cdp).

Déi véi cac trudmg hop d3 ndp hd so ding ky tham gia ddu gid nhung ndp tién dit

 trude sau thoi gian 17h00 ngay 07/9/2022 (13 théri han ndp hd s0) phéi cung cp cho Cong

ty Pu gia Hop danh S5 5 - Quéc gia bd sung chimg tix ndp tién dit trudc 1am cin o xét
didu kién hd so ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh. '

- Thoi gian tiép nhin bd sung ching tir nép tién diit trude ciia Hb so ding ky
dAu gia: dén 17h00 ngay 08/9/2022. Tai dia diém tiép nhin hd so diing ky tham gia
d4u gia.

% Lieu p: Khi dén ndp bd sung chimg tlt nép tién dit trude, ngudi ding ky tham gia
dhu gia phai xudt trinh Gidy tiép nhan hd so cua Cong ty Dau gid Hop danh S6 5 —
Qubc gia (thé .hién d4 nop hd so ding ky ddu gid ding thdi han quy dinh) va xudt trinh
Chimg minh nhan dén/Cin cude cong dan/ HO chiéu dé ddi chién x4c nhén théng tin
ngudi dang ky tham gia d4u gi4 theo quy dinh. '

7. Thoi gian, dia diém xem xét thu'c dia khu dat d4u gia:

- £)01 voi nguoi dang ky tham gia déu gi4 d3 x4c dinh dugc vi tri khu dat déu gia, co
thé truc tiép dén xem xét thuc dia khu dét.







- Dbi véi ngudi ding ky tham gia d4u gid chua x4c dinh duge vi trf khu d4t dhu gia:
lién hé véi Ban Quén ly di 4n Piu tu x8y ding huyén Pong Anh hodc Cong ty Dau gia
Hop danh S8 5 — Québc gia d8 duoc xép lich hen di xem thuc dia trong 02 ngay lién tiép 1a
ngay 05/9 va 06/9/2022 (gid hanh chinh).

8. Thoi gian, dia diém xét diéu kién tham gia dau gii:

- Thoi gian: Ngay 09/9/2022 (Thit Sau).

- Dia diém: Phong hop TAng 3 — Ban Quin Iy du 4n Diu tu Xay dung huyén Déng Anh.
9. Théi gian, dia diém t6 chire dau gia: |

- Thei gian t8 chitc d4u gis: 08 gidr 30 phit ngay 10/9/2022 (Thi bay).

- Dia diém: Hbi truong Trung tAm chinh trf huyén Péng Anh - Pia chi: Thén

Dan Di, x4 Uy N6, huyén Déng Anh, TP. Ha Néi.

* Luw p: Truong hop uy quyén tham gia ddu gid khi dén tham dir cudc ddu gid phaz
cé vin bdn uy quyén hop 18, dwoc cong chitng diy dii theo quy dinh phdp ludt, c6 nji
dung uy quyén cy thé, rd rang pham vi, c6ng viéc duoc up quyén. -

Moi théng tin lién hé:
- Cong ty Déu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia; PT: 024.37.622.619.
- Ban Qudn [y di én Ddu twe xdy dung huyén Pong Anh; DI: 0243.8834630.

Ngf};”;’; g tin quéc gia vé > ddu gid 1 san; BD. CONG TY DAU GIA HOP DANH’\
- g n )
- Céng théng tin dién tir S6 IN&MT Ha Noi; SO5- QU](;(():(?IAQK ’)

- Cong théng tin dién tir UBND huyén Dong Anh;
- Ban QLDA DIXD huyén Déng Anh;

- UBND xd Vdn Ha, huyén Ding Anh

- Trung tdm chinh tri huyén Déng Anh

(Noi 16 chire ddu gid)

- Bdo chi;

- Ngudi tham gia ddu gid

- Ly VI
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Miu bG 01

Poc ldp -Tw do - Hanh phic

DPANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Quyén sir dung dat d¢ xay dung nha & dbi véi cac thira dit trong
& dit LK3 thude dw 4n Xiy dung HTKT khu diu gia quyen S dung dit tai
x4 Van Ha, huyén Pong Anbh, thanh phd Ha Nii

Kinh giri: - Ban Quan ly dy 4n diu tw xay dung huyén Pong Anh
- Cong ty Dau gia Hgp danh S6 5 — Quoc gia

H6 gia dinh, c4 nhan ding ky tham gia dau gia (viét chit in hoa):.....coooovvmeevceereeeren,

..............................................................................................................................................

Docoquan: ......oooiiiiiiii cApngly ....... thang ...... nam ..........

DAl dIBN (U CO): cevvevereeeeeeee e eeeems e tems s se s s s st snes st srneeeeeesneeeenenn

Cén ctr Thong bao s6 1385/2022/TB ngay 18/8/2022 ciia Cong ty Péu gia Hop danh
S6 5 — Quéc gla vé viéc Moi tham gia déu gia quyén st dung dat dé xay dung nha & dbi
vi cac thira dat trong 6 dit LK3 thudc du 4n Xay dyng HTKT khu d4u gia quyen sit dung
d4t tai xa Van Ha, huyén Péng Anh, thanh pho Ha Noi.

T6i xin dang ky tham gia déu gid quyén sir dung dit d6i v6i thira dt ky hiéu: Thira
| I (O S (BANE CHIE: cvverrreeerreeceeraeeeieceneenns ) tai 6 dat LK3 xd Vin H3, huyén
Pong Anh, thanh phé Ha Ngi theo phuong an déu gia quyén sir dung dét d3 duoc phé
duyét tai Quyét dinh s6 12504/QD-UBND ngay 19/10/2021 va Quyét dinh didu chinh
phuong an s6 8135/QD-UBND ngay 06/7/2022 cla UBND huyén Dong Anh.

T6i cam két:

1. Thue hién ddy du cac quy dinh tai Phuong an d4u gia quyen str dung dét d3 duoc
co quan nhd nudc cd thdm quyén phé duyét tai Quyét dinh sb 12504/QP-UBND ngay
19/10/2021 va Quyét dinh didu chinh phuong 4n s6 8135/QB-UBND ngay 06/7/2022 cta
UBND huyén Péng Anh;

2. Thue hién nghiém tic Quy ché cude diu gia, N&i quy phong dAu gia do t6 chuc
d4u gia tai san ban hanh;

3. Néu triing déu gi4, t8i cam két ndp tién tring déu gia theo quy dinh va chip hanh
cac quy dinh lién quan khéc cta phép ludt v& quan ly, sir dung dit; trong trudng hop vi
pham vé& thdi han ndp tién tring du gi theo quy dinh, t6i xin chiu trach nhiém theo dung
quy dinh tai Phuong an d4u gi4, bi hity Quyét dinh céng nhin két qua tring déu gid ma
khéng c6 khiéu nai nao khéc./.

Ha Ngi, ngay ... ... thing ... ... ndm 2022
Nguwoi ding ky tham gia dau gia
(Ky va ghi rd ho tén)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tuw do — Hanh phic

PON PANG KY ’
Hinh thirc nhdn lai khoan tién dat trudc tham gia dau gid

Kinh giti: Cong ty Piu gia Hop danh s6 5 — Qubc gia

1 1 05 B TSRSV
S5 CMND/CCCD/HS ChidU: .....oviiieiiiii e
Docoquan: ....ocoiieriniieiii e cAp ngay ....... thang ...... nam ..........

DA Chi: L.

Dién thoai HEN B&: .......ooiiiiii i e

La ngudi nép hé so ding ky tham gia déu gia quyén sir dung dét d6i véi cac thira dit
trong 6 dat LK3 thudc dv 4n Xy dimg HTKT khu dau gid quyén s dung dat tai x&
Vian Ha, huyén Pong Anh, thanh pho Ha Noi.

Trong trudng hop khéng tring ddn gid va khéng vi pham quy ché cube dn gia,
quy dinh cta phap Iqat bi &p dung hinh thirc x1ir l}'r‘tich thu khoan tién dat trirée tham
gia dau gia, thi téi d€ nghi dugc nhén lai khoan tién dét trude dd ndp theo hinh thic
nhu sau:

(Nguoi ding ky tham gia ddu gid tich vao 8 trong & dwéi dé lua chon 1 trong 2 hinh
thire nhdn khodn tién dat trucc)

Nhin tién mit theo thong bioe ciia to chirc d4u gid tai san

Nhin chuyén khoin tién vio tdi khodn ngéin hing theo théng tin nhu sau:

S8 t21 KNOAII ..ottt

Tai Ngan hang: ... oo

Chinhanh: ...

Chutai khodn: ...
Chiing t6i cam két khng cd khiéu nai, khiéu kién lién quan dén viéc t6 chire déu gid,
viéc hoan tra khoan tién dat trude va chiu moi chi phi chuyén khodn phat sinh khi
nhdn lgi khoan tién dgt truéce (néu co).

Trdn trong cam on.

, hgay ... thang ... nam 2022

NGUO'I PANG KY THAM GIA PAU GIA
(Ky va ghi ré ho tén)
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Péc lip - Tw do - Hanh phiic
':‘35 3 : J/QD UBND Péng Anh, ngay j‘ thang 7 ndm 2022
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét he s6 didu chinh gia dat va gia khai diém dé diu gia
quyén sir dutig dat dol voi cac thira dat trong & d4t LK3 thuge du an Xay
dwng HTKT khu diu gia QSD dét tai xa Van Ha, huyén Bonﬂ Anh,

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

Céin cie Ludt T chite Chinh quyén dia phwong ndm 2015;

Cén ¢ Ludt stea doi, b sung mot 6 diéu ciia Ludt T chute Chinh phit v
Ludit Té chite chinh quyén dia phuong nim 2019,

Céin cir Ludit Pdt dai ngm 2013;

Céin cie Ludt Ddu Gid tai sdnnam 2016;

Cdi etk cdc Nghi dinh cud C]’zfn/? phﬁ' 56 43/2014/ND- CP ngay 15/3/2014

vé quy dinh chi tiét thi hinh mét SO diéy ciia Ludt Pdt dai; ,so 8972013/ND-CP
ngdy 06/8/2013 cita Chinh phivé quy dinh thi hanh mét s6 diéu ludt cia Ludt
Gig vé thém dink gid; sé 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé gid dat;
56 45/2014/NP-CP ngéy 15/5/2014 vé thu tién sit dung dét; s6 135/2016/ND-CP
ngay 09/9/2016 sua ddi, b6 sung mot s6 diéu cia cde-nghi dink quy dinh vé thu
tién sie dung dat, thu tién ihué dat, thué mdr nude; 56 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 vé viée siva doi, bo sung mot 56 nghi dinh quy dinh chi 116t thi hanh
Ludt Pat dai: s6 123/2017/ND- CP ngay 1 4/11/2017 sirx 361, bc?: SUng Mot §6
diéu cia cdc Nghi dink quy dinh vé thu tién ste dung dar, thu tién thué dat thué
mdt nuoc; 56 ]48/2020 ND-CP ngay 18/1 7/ ?020 stear d0i, b4 sung mot s6 nghi

dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai: s6 62/2017/NB-CP ngay 16/5/2017

quy dinh chi 1iét mot s6 diéicva bién phdp thi hanl Lugi Ddu gid tai san;

Cén i cde Thong tw cia Bé Tai chinh: 56 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 hirdmg ddn mot sé diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngdy
15/5/2014 cila Chinh phi. quy dinh vé thu tién si dung ddt; 56 332/2016/TT-BTC
ngdy 26/12/2016 sira déi, bé sung mét sé diéu cia Thong tu 56 76/2014/TT-BT o

ngay 16/6/2014 cua B Tai chinh hudng dén mét s6 didu cua Nohr dinh s6
45/2014/ND-CP ngéy 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung
dit; s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché d6 idi chinh wong hoar
dong ddu gid 16 san,

Cdn cir cdc Théng rie ciia BE Tai nguyén vé Mdi trisdng: s6 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 vé viée quy dinhi chi 1iét phirong phdp dinh gié dat; xdy
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dung; diéu chinh bang gid Adt; dinh gid @at cu thé va tie vén xde dinh gid dat; sé
33/2017/TT-BINMT ngdy 29/9/2017 quy dinh chi tiét Nehi dinh sé 01/2017/ND-
CP nec‘zy 06/01/2017 ctia Chinh phit stra d6i, b6 sung mér‘ 56 nghf dinh quy dinh
chi tiét thi hamh Ludr DAt dai va sia doi, bo sung mot s6 diéu cua cde thong ie
huona dén thi hanh Ludt Pat dai;

Cén cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTMT-BTP rigdy 04/4/2015 vé.
quy dinh viéc 16 chike thiee hién diau gia OSD dét dé giao dat c6 thu tién sir dung
dit hodc thué dit;

Cin ci¥ cde Quyét dinh cia UBND thimh phé Ha Ngi: sé 19/2019/0D-
UBND rigay 15/10/2019 Quy dinh r/vz‘fm quyén phé duyét gid khdi diém ddu gid
quvén str dung dat dé giao dar 6 thu tién siv dung dar hodc cho thué dcft trén dia
ban thanh phd Ha Ngi; s6 30/2019/0D-UBND ngay 31/12/2019 vé viée ban
hanh Quy dinh va bang gm cde loai dat trén dia ban thanh pho Ha Ni dp dung
fr ngay OIzOLZO’Q dén ngay 31 12 2024, si ,"’20“0,’OD—LBND ngmf
18/11/2 030 vé viée ban hémh Quy dinh vé ddu gid quvén sir dung dar dé giao dat
¢S thu rién sit dung dét hode cho thué déar tén dia ban thanh _p/m Ha Ni: sé
24/2022/0D-UBND ngdy 03/6:2022 cia UBND thinh phd Ha Noi vé vide sima
dsi, b6 sung mét s6 diéu ctia bin Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 6
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cila UBND Thénh phd quy dink vé ddu
gid QS dat dé giao dar 6 thy tién st dung dat hodic cho ﬂme dét trén dia ban
thanh pho Ha Nei; s6 3472021, ‘OD-UB ND ngay 31712/2021 vé viée ban hanh hé
56 dién chinkh gia 26t ndm hO.?_?, ¥o 225, ‘OP-UBND ngay 1 /2’01/2032 vé vide phé
dwvét Ké hoach sie dzmcr dar ném 2022 huyén Déng Anh; s6 4380/QD UUBND

ngay 00/10/2021 vé vide giqo UBND luvén Déng 4:1;1 45.980.4m2 ddr (dot 1)
rai xa Vin Ha, huyén Pong Anh (43 hoan thémh cong 1de mar i phong mat bang!
dé thue hién du dn Xdy dng HIKT khu dar dau gid qmen St drmcr adt;
184 I/OB UBND ngay 01/6/2022 cia UBND ﬂmnh phé Ha Noi vé iy quyén
quy 61 dinh diéu chmh rang hé s6 a,wa chinh gid dat lam co 86 xdc dink gid khari
diém déu gid quyén sir dung dat dé thu tién sir dung @it hodc cho thué dat doi
véi thika ddt c6 gid 1ri theo quy dink tai Bdng gid dat dudi 30 1 dong trén dia
ban thanh phd Ha Noi;

Céin cir Hudng dan lién nganh s6 706 1/HD-LN:HDLN:STC-STNMI-SXD-
CT ngay 23/10/2019 cua L;en ngamh: S Tai chinh, 56 Tai nguyén va Moi n‘uong,
So Xay dzmv Cue Thud vé vide xac dink gid khoi diém déu gid QD dat dé giao
ddt cé thu tién st dung et hodc cho thué déi trén dia bon thanh pho Ha Noi;

C'cm cir Ven ban s6 8612 S‘T’\T’tf'T CCOI-PD ngayv 16/10/2018 cua So Tai
nguvén va Moi weong Ha Ngi vé vide hudng dén xde dinh ranh gii dat phue vy
cong ide boi thuong, hé tro, tdi dink cu gial phéng mdr bang thue hién dw an




Xav dung ha ting kp thudt khu déu gid quyén st dung dat tai xa Vén Ha, huyén
Déng Anh;

Cén ci cdc Quyer dinh cua UBND huyén Bong Anh: .5'0 ]?504/QB-
UBND ngay 19/10/2021 vé viée phé duyét plicong dn déu gid quyén stk dung cde
thira. dat trong 6 dat LK3; s6 12568/QP-UBND ngay 20/10/2021 vé viéc phé
duyét Quyét dinh ddy gid quyén sic dung 20 thira dit trong 6 dat LK3; s6
6379/0D-UBND ngay 01/06/2022 vé vide phé duyét du toan va ké hoach lva
chon don vi fir van xic dinh hé $6 diéu chinh gid das lam co so xde dinh gid khoi
diém; dom vi tu vin xdc dinh nidc gidi, trich do Idp hé se ki? thudt thira dat phuc
vi daw gia OSD dat d6i v6i cde thira dét trong 6 dét LK3; s6 6759/0D-UBND
ngayv 03/6/2022 vé vide chi dinh don vi ne van xée dinh gid dar Iam co 5¢ xdc
dinh gid khéi diém ddi véi cde thia ddt trong 6 dat LK3; sé 8135/0D-UBND
ngay 06/7/2022 viv dicu chinh mdt s6 néi dung trong phuong dn ddu gid quyén
sir dung dat ede thira ddt trong 6 ddt LK3 thude dw én Xay dung HTKT ki diu
gid guyén sir dung dat tai xd Van Ha, huyén Péng Anh, Ha Noi duwoe ban hanh
kém theo Ouyét dinh 58 12504/QD-UBND ngéy 19/10/2021 ciia UBND huyén
Ddng Anh;

Cdan cir cde Vin ban cia UBND huyén Dong Anh: $6 296/UBND-TCKH
ngay 02/02/2021 vé viée giao nhié¢m vu lua chon don vi Tu vén xde dinh gid dér
lom co s& A8 xudt phé duyét gid khéi diém dé ditu gid quyén sic dung dét wén dia
ban Huyén, s6 1595/UBND-TNMT ngay 04/6/2021 Vvé vide giap nhiém vy 16
chitc ddu gia QSD cde 6 ddt tai khu dau gié QSD dat tai xi Van Ha, huyén
Déng Anh;

Céan cit K% hoach s6 48"/KH UBND ngay 31/12/2021 cua UBND huven
Eang Anh vé Ké hoach diu gid qie}’ul stk dung dat nam 2022 trén dia bém huyén
Ding Anh; '

Cén cur C/?zmg thie dinh gid ddr s6 2007.03/2022/ANDUONG-CT ngay
20/7/2022 cua Cong 1y Cong tv C8 phdn Pdu tir va Pink gid An Duong;

Céin ik Vin bon s6 714/TNMT ngay 29/7/2022 ciia Phong Tai nguvén &
Mdi tr w&nU'Huyén vé vide phé dzzyét hé s6 diéu chinh gid c‘z'a”rf lam co 5O xde cTin'h
gra khdi diém dé ddu gid OSD dat va phé dzg ¢t gid khoi d diém dé défu gid OSD dat
G331 voi 20 thita dat lidn ké LK3 thude khu déu qza QSD dat {ai xd@ Vin Ha, huyén
Déng Anh va dé nghi cua Phong Tat chinh - Ké hoach huyén Péng Anh tai Tor
trinh sé 177/TTr-TCKH ngay 29/7/2022.

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét hé s didu chinh gia dat.va phé duyét gia khoi didm dé

ddu gia quyén st dung dat doi voi cac thira dat trong 6 dat LK3 thude du dn Xay
4 - N t: .’ . :\ 7 F{ > ~ N . - fal

dung HTKT khu dau gia quyén sir dung it tai x& Van Ha, huyén Ddng Anh cu
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thé nhu sau:

1. Phé duyét hé s8 didu chinh gi4 ddt [dm co s& xéc dinh gid khoi didm diu gia
quyén sU dung dét ¢bi véi 20 thita d4t trone & dét LK3 thude di an Xy dung
HTKT khu dau gid quyen sir dung dit tai x8 Van Ha, huyén Déng Anh chi tiét
theo Phu lue s6 01. '

2. Phé duyét gid khoi diém d6i v6i 20 thira dit trong 6 dit LK3 thude du an
Xay du:ng HTKT khu dau gid quyén sir dung dat tai xa Vin Ha, huycn Déng
Anh chi tiét theo Phiy luc s 02.

Dién 2. Quyét dinh cé hidu luc ké tir ngay k¥ va c6 thé duge sira ddi bd
sung (1néu xét thdy can thiét) cho dén khi hét hisu hre 12 sau 12 thdng, Phong Tai
nguyén va Moi truomg Huyén 6 trach nluem pho1 hop véi cac don vi lién quan
t6ng hop ho so, g1r1 ca quan cd tham quven tham dinh trinh UBND Huy €n xem
xét phé duyét dicu chinh gi4 khéi diém cho phit hop khi bang gid dat theo quy
dinh ctta UBND Thanh phd Ha Néi ¢6 sy thay dai hodc gid dit trén thi trudng
c6 sur bién dong.

Piéu 3. Chanh vin phong HDND va UBND Huyén; Trudng cic phong: Tai
chinh - Ké& hoach, Tai nguyén & M&i trudng, Quin Iy Do thi: Giam ddc Ban
Quan Ly dy an DTXD Huyén; Chi tich UBND xa Vin Ha va Tha trudng, cée
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./>

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN'@;
- Whur Dién 3; (T/h) : :
~-Lwm: VT

_'!i_...




\ &

o "L.-

}

—

J

Phu lyc 01

AT FATXA VAN HA, HUYEN DONG ANH

G“'

tmﬁm .CHINH GIA PAT CUA CAC THUA DAT TRONG
1%3 THEOC DU AN XAY DUNG HTKT KHU PAU GIA

( @gr,f aﬁgzﬁi‘ﬁmh s¢ & Or? fOﬂ UBND ngayf‘-* 7 17/2022 ctia

3.049.000

Y _;P 2 UBND huryén Pong Anh)
‘Tht;lglg gat Don gid theo } |
o Quyét dinh sé | Hé 6 diéu
. n 30/2019/QD- o ik
PO Dién . : 30/2019/QD- chinh gia
e | K¥ hiéu | £ UBNID ngay T £ n
ST 7 . tich dat . 4 UBND ngay dat phe
- thua , 31/12/2019 cia | . n
(m2) UBND TP Ha | 31/12/2019 cita duyét
' NG UBND TT Ha Nai (I2n)
; (dong/m2)
1 LK3-1 | 260,50 3.049.000 13,18
2 LK3-2 | 1260 3.049.000 12,43
3 LK3-3 126,0 3.049.000 12,43
4 LK3-4 126,0 3.049.000 12,43
5 LK3-5 126,0 3.049.000 12,43
6 | 1K3-6 | 270,87 3.049.000 13,18
‘ Vitri 2 duong ‘ ——
7 | LK3-7 | 139,20 | VanHa (doantr | 3.049.000 12,63
A , ngﬁbaCé:Chﬁu : A R
3 LKS"S ].3 9,&_0 déll n’gﬁ,ba thél’]_ D .049.000 1 1 ,:}2
g | TK39 | 13920 | ThiétUngva 3.049.000 1132
‘ Ngoc Loi dén 1oi
10 | LK3-10 | 139,20 | 1& vao thon Chéu 3.049.000 11,32
11 | LK3-11 | 139,20 3.049.000 11,32
12 | LK3-12 | 139,20 3.045.000 11,32
13 | LK3-13 | 230,87 3.049.000 13,18
14 | LK3-14 ¢ 228,71 3.049.000 13,18
15 | LK3-15 | 139,20 3.049.000 1132
16 | LK3-16 | 139,20 11,32
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Vi tri khu d:f;t B‘o"n"giz’: thee o
theo QD s0 Quyet dinh sa HE so dicu
Kohicy | Dién | 302019/Qb- 30/2019/QD- chinh gia
STT tyhﬁ’:; tich a4t | UBND ngay UBND ngay dit phe
- (m2) | 31/12/2019¢ia | 31/12/2019 ciia duyét
UBND TP Ha | UBND TP Hi Nji (lin)
Noi (dong/m?2)
17 | LK3-17 | 139,20 | Vitri2dudng 3.049.000 11,32
7 Vin Ha (doan tir
18 | LK3-18 | 1390 | g8 baCo Chau 3.049.000 11,32
L T dén nrga’ba thén
L Thiet Ung va
19 | LK3-19 | 13920 | Ngoc Loi dén 16i 3.049.000 11,32
& vao thén Chau |
20 | LK3-20 | 139,20 Phong | 3.049.000 12,63
Téng |3.165,35
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5 ;«@'gjﬁam TAI XA VA‘\I A, HUYEL y BONG ANH
' ' ) Quyét dinh s6J0#E

PRV

Phu luc ()”

/OP-UBND ngdy < /7/2022 ciia
UBND huyén Déng Anh)

el R et

T AT

Vi tri khu dat Bon gia theo
theo QD 50 QP s6 Hé sb
o fiag | Dién | 3U2019/0D- 1 300019/0D- | dibu | A END
STT | "7 5% | tich adt | UBND ngdy | UBNDngay | chinh Govnt
TR (mzy | 3122009 317102019 cita | giaddt |
cia UBND | {BND TPHA | (lhn) | (doung/m2)
TPHANGL | Npi (ddng/m2)
1 | LK3-1 | 260,50 | 3.049.000° | 13,18 | 40.200.000
2 | LK32 | 1260 3.049.000 1243 | 37.900.000
3 | LK33 | 1260 3.049.000 12,43 | 37.900.000
4 | TK34 | 1260 3.049.000 12,43 | 37.900.000
5 | LK3-5 | 1260 3.049.000 12,43 | 37.900.000
6 | LK3-6 | 270,87 | Viwmi2 | 3049000 | 13,08 | 40.200.000
dudng Van — -
7 | LK3-7 | 139,20 | Ha(doantir | 3.049.000 12,63 | 38.500.000
o | ngd ba Cé 4 X —
8 | TK3.| 13920 | cyay dén nga 3.049.000 | 11,32 | 34500000
9 | LK39 | 139,20 |bathonThict | 5449 ggg 1132 | 34.500.000
- Ung va Nzoc \ « L
10 LK3-10 | 139,20 |Léidenloiré |  3.049.000 11,32 | 34.500.000 |
vao thon —
11 | LK3-11 1| 139,20 | Chiu Phong 3.049.000 11,32 T 34,500.000
12 | LK3-12 | 139,20 | 3.049.000 11,32 | 34.500.000 |
13 | 13413 | 230,87 3.049.000 13,13 | 40.200.000
14 | LK3-14 | 228,71 3.049.000 13,18 | 40.200.000 |
15 | LK3-15 | 139,20 3,049.000 11,32 | 34.500.000 |
16  LK3-16 | 13920 3.049.000 11,32 | 34.500.000
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Vi tri khu dit | Don gi theo
theo QB s QD s H8 50 Gis kh .
Ko higy | DIER | 302019/QD- | 302019/QP- | didu | T
STT gh o | tich ddt | UBND ngay | UBNDngay | chinh -y
(m2) | 31122019 | 31/12/2019 clia | gia d4t . ¥
5 ciia UBND | UBNDTPHa | (4n) | (dong/m2)
TPHaNGi | Noi (@dng/m2) |
17 | 1K3-17 | 13900 | VT2 3.049.000 | 1132 | 34.500.000
) = dudmg Vén T ol Bt
Ha (doan tir
18 | LK3-18 | 139,20 | nedbaCd 3.049.000 11,32 | 34.500.000
Chéu den ngd
b’a thon Thiét
19 | LK3-19 | 139,20 | UngvaNgoc |  3.049.000 11,32 | 34.500.000
Loi dén 16i ra
i ; vao thdn . .
20 | LK3-20 | 26050 | cpayppong | 3-049-000 12,63 | 38.500.000
Téng |3.165,35
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Bde Idp - Ty do - Hanh phic

sé: 42504/Qp-UBND | Déng Anh, ngay A3 thing 40 ndm 2021
QUYE‘T PINH

Vé v1ec phé duyét Phu‘o‘ng dn Déu gid quyén s dung d4t @bi véi cdc thita
dét trong cac § dat LK3 tlluﬁc du 4n Xay dyng HTKT khu d4u gid
quyén sir dung dAt tai xd Van Ha, huyén Ding Anh

UY BAN NHAN DAN HUYEN DONG ANH

Céin oty Ludt Pt dai s6 45/2013/0H13 ngay 29/11/2013;

Can cib Lugt To chike chinh quy en dia phuong 56 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015; Ludt svia c?‘m bé sung mét s6 diéu cia Ludt Té chite Chinh phit va
Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cdn cie B§ luat Dan su 56 $ 91/2015/QH1 3 ngay 24/11/2015;
Cén cik Ludt Pdu gid 1ai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;
Céin cd Ludt Qudn 1y thué sé 38/2019/0H14 ngay 13/6/2019;

Cén ci cde Nghi dinh cia Chmh phu s6 43/2014/; ND-CP ngay 1 5/372014
quy dink chi tiét thi hanh mot s6  didu cia Ludt ddt dai; s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé thu rzen ste duny ddt; s6 01/2 2017/ND-CP ngay 06/01’/2 017
vé stka ddi, bo sung mot 56 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Bét dai; 56
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 siwa ddi, bé sung mdt s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi- hanh Ludt Ddt dai; 53 62/201 7IND-CP ngay [ 6/7/201 7 quy dinh chi
tiét mot §6 diéu va bién phdp thi hanh Lugt Ddu gid tai san; 56 123/201 7/IND-CP
ngay 14/11/2017 sia doi, bo sung mot 56 diéu clia cdc Nghz dinh quy dinh Vvé thu

tién sir dung dat, thu z‘u,n thue dat, thué mgr nude; sé 126/ND-CP ncr&y-,.

19/10/2020 quy dinh chi tiét mdt 56 digu cia Luét Qudn Iy thué,

Cén cu Thong t lién tich 56 14/2015/TT: LT-BTMT-BTP ngay 04/4/2013 ciia
Bg Tai nguyén va Moi trudng - BS T phap ve quy dinh vige 16 chire thut hién
ddu giG quyén si dung dat dé giao ddt co thu tién st dung ddt hodc thué- dat;

Cin cir cde Thong tw cia Bg Tdi chinh: s6 45/2017/TT-BTC ngay

12/5/2017 vé viéc quy dinh khung thit lao dich vy déu gid tdi sén theo quy dinh
tai Lugt dédu gra tai sdn; $6 108 2020/TT BTC ngay 21/12/2020 Sua déi, b sung
mét 56 didu cia Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017; so 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché dp tai chink trong hoat déng ddu gid toi san;

Céin cir cde Quyét dinh ctia UBND thanh phé Héa Ngi: 56 ]9/20[9/OD~
UBND ngay 15/10/2019 Quy dinh rham quyvén phé duyét gid khoi dzem diu gid
guyén st dung dar dé giao dar ¢6 thu tién six dung dédt hodc cho thué dat trén din
ban thanh phé Ha Néi; sé 30/2019/0P-UBND ngay 31/12/2019 vé vige ban
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hank quy dinh va bang gid cde loqi ddt trén dia ban thanh phé Ha Noi ap dung
w ngay 0[1/0]/2020 dén ngay 31/1 2/2024; 56 27/2020/0D-UBND ngay
18/11/2020 vé viée ban hénh Ouy dinh vé ddu gid quyén sit dung ddt dé giao d’at
¢6 thu tién st dung dit hode cho thué dat trén dia bon thanh phé Ha Néi; sé
11 84/QB UBND ngdy 12/3/2021 vé viée phé duyét Ké hoach sir dung ddt ném
2021 ciia huyén Déng Anh: 56 45’80/0:9 UBND ngay 06/10/2021 veé viéc giao
UBND huyén Pong Anh 45.980,4 m dat (dot 1) tai xd Van Ha, Im} én Pong Anh
(dé hoan thanh céng tdc grat phong mdt bang) dé thiee hién du dn Aay dung ha
tang & thudt khu dat ddu gid quyén sir dung dar;

Cén cit Vin ban 56 §612/STNMT-CCOLDD ngay 16/10/2018 cia S¢ Tai
nguyén va Méi triwong Ha Noi vé vie Frwng dén xde dinh ranh gidi dat phuc v
cng tde boi thuong, hd tro, tdi dinh cw g gidi pl‘zong mdt bang thue hién du dn
Xdy dung ha tdng ky thudt khu daw gid quvén sir dung dét tai xa Vén Ha, huyén
Déong Anh;

Can e Quyét dinh sé 948«01:) UBND ngay 15/4/2014 cia UBND huyén
BDéng Anh vé viéc phé duyét do dn Quy hoach chi z‘zet xdy dung rlé 1/500 dy én
Xdy dung HTKT khu dau gid quyén sir dung dér 1ai x8 Van Ha, huyén Ding
Anh, thanh phé Ha Néi

Can cit Ouyer dmh 56 11 989/QD- UBND ngay 11/10/2021 cua UBND
huyén Déng Anh ve vige phe duyét DG dan diéu chinh cuc bé Ouy hoach chi tiet
xdy dung, 7 1& 1/500 du dn Xdy dung HTKT khu déu gid quyén sir dung dét tai
xd Van Ha, huyén Dong Anh, thanh phé He Noi;

Cdn cit Vin ban 56 1595/UBND-TNMT ngay 04/6/2021 ciia UBND huyén
Bong Anh Vé vide giao nhidm vu 16 chite ddu gid OSD cde 6 ddt tai khu déu gid
OSD dét tai xd Van Ha, huyén Déng Anh.

Theo dé nghi ciia Ban guan 1y di dn ddu tu xdy dung Huyén tai To tr inh
sG MW TTr- OLDA ngay/?/] 0/2021 vé viée phé duyét Phuong én ddu gic quyén
su dung dat cdc thia ddt trong ¢ dat LK1 thuge dw dn xdy dung HTKT K
ddu gid quyen st dung ddt tai xd Vin Ha, huyén BDong Anh (Keém theo

phuong dn) va ciid Phong Tai nguvén va Méi ruong Huyen To trinh s6
/!f}ﬂ?/TTi NMTngay/fg/JO/.?OLf‘]

QUYFT‘ DINH:

Diéu 1. Phé duyét Phuong an ¢ gisd quyén su dung dét dbi voi cac thira
dit trong cée & dit LK3 thude dir 4n Xiy dyng HIKT khu ddu gid quydn st
dung d4t tai xa Van Ha, huyén Pbng Anh.

(C6 Phuong dn kém thea)

Pidu 2. Giao Ban quan 1y du an du tu xéy dung €0 uach nhiém tham
muu UBND Huyén lya chon don vi td chitc ban dau gid chuyén nghiép, ky hop -
aong thué don vi theo Diéu 56 Luat Péu gia tai san ndm 2016 va td chre ddu ik
quyén str dung dét céc thira dit tai kha dat néy trén theo dling céc quy dinh hién







hanh va phwong 4n digc phé duyét dam bao ding tién 46 ké hoach diu gid
quyen st dung dat.

Biéu 3. Chanh Vin phong HPND va UBND Huyén, Truong cac phong: Tai
nguyén va Méi trudng, Tai chinh - K& hoach, Quan 1y @6 thj, Tw phap; Chinh
thanh tra Huyén; Chi cuc trudng Chi cuc Thué huyen Gidm dbc Kho bac nha
nude Dong Anh; Giam déc Ban quan 1y du 4n dan tu x4y duyng huyén béng
Anh; Giam déc Ch1 nhdnh Vin phong dang ky dat dai Ha Noi huyén Déng Anh
Glam dbc don vi thyuc hién phién ddu gid; Chil tich UBND xi Vén Ha; Céce don
vi, t& chirc va ca nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./, b

N{”;"’”’" ?'/ - TM. UY BAN NHAN DAN
- r bPiéu . C H
- UBND Thanh pho; KT HU TIC

- Céc S¢&; Tai nguyén & Mai trudmg, Tai chinh;
« B/c Chu tich UBND Huyén;

- Céc D/c Pho Chi tich UBND Huyén;

- Luu.
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Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHUUN G A‘\f

o an Xay du ng IITKT khu diu gid quyén str dyng dat

 tai xd Vin Ha, huyén Dng Anbh, thanh phé Ha Noi

(Ban hanh kém theo Ouy ¢t dinh 56 AI504OD-UBND ngay A9/ A0/2021
cig UBND huyén Dong Anh) -

I. Ciin cir phip ly:

Cén cif Ludt Pdt dai 56 45/20] 3/QHI13 ngay 29711/2013;

Cén ci B udt Ddn s 56 91/20] 5/OHI3 ngay 24/11/20135;

Céin et Ludt Pdu gid 18 san 56 01/2016/QH14 ngéy 17/11/2016;

Cén cit Ludt Quan Iy thué 56 38/201 9/QH1 4 ngay. 13/6/2019;

Cén cir cde Nghi dinh ciia Chinh phu 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014

7quy dinh chi tiét thi hanh mét 56  didu ciia Ludt dét dai; s& 45/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé thu i‘zen sty dung dét, s6 0172017/ND-CP ngay 06/01/2017

vé stka déi, b8 sung mot s6 nghi dink quy dink chi tiét thi hanh Luat Pat dai; 56
148/2020/NB-CP ngay 1871272020, sta dsi, bo sung mét so nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Dét dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16 5/201 7 quy dinh chi
tiét mét 56 dieu va bién phdp thi hanh Lugt Ddu gm 14i sén; 56 123/201 7/ND-CP
ngay I 4/11/2017 stra dd, bo sung not so  diéu ctia cde Nghi dinh quy dinh vé thu
tién si dungdar thu nen thué dat, thué mdt nude, 56  126/ND-CP ngay 19/10/2020
guy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Lugt Quan Iy thué;

Cdn cur Thong tir lién tich so 14/2013/YTLT-BTA4T BTP ngay 04/4/2015 cia
B¢ Tai nguyén va Moi tr wong - B9 T p}zap vé quy dinh viée t6 chire thye hién
ddu gt qu}/en s dung ddt dé giao dat cé thu zzen s dung ddt hodc ihué dat;

Cdn cir cde Théng tw cria B Tai chinh: s6  45/200 7/TT-BTC ngay 12/5/2017
vé viée quy dinh khung thix lao dich vy déu gid tdi sdn theo quy dinh tai Lugt dau
gid 1ai san; $6 1 OS/ZOZO/TT BTC ngdy 21/12/2020 sira’ doz bé sung mét sé diéu
ciia Thong tw s8 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017; SU 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong ddiu gra tai san;

Céin cik cde Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha NGi: 56 1 92019/0D-UBND
ngdy 15/10/2019 Quy dinh thém quyeﬂ phé duyét gid khoi diém ddu gic quvén sir

dung dér dé giao dat eé thu tién stk dung dat hodc cha thué dat trén dia ban thanh
pha Ha Ngi; 56 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 vé viée han hanh quy dinki
va bhang gid cdc logi dat trén dia ban thanh phd Ha Nei ap dung ik ngay
01/01/2020 dén ngay 31/12/2024; 56 2772020/0D-UBND ngay 18/11/2020 vé
viée ban himh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dzmg dat dé giao. dét e6 thu tién sir
dung dat hodic cho thué ddt trén dja ban thanh pho Ha Néi; 611 84/QD— UBND
ngay 12/3/2021 vé vide phé duyét Ké hoach si dyng dar nim 2021 ctia huyén
Déng Anh; 56 4 380/019 UBND ngay 06/10/2021 vé viée giao UBND huyén Péng
Anh 45.980,4 m? dét (dpt 1) tai xd Van Ha, huyén Dong Anh (dd hoan thanh céng
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tac gmz | phdng mdt bang) dé thue hién duw dn Xdy dung ha tang kP thudt khu dat
ddu gid quym su dung aai;

' Cén cur Van ban so 86J YSTNMT-CCOLDD ngay 16/10/2018 ciha S Téi ngién
v Moi tr uong Ha Noi vé vide hudng dén xdc dpnh vanh gici ddt phuc vu cong tdc hét
thuomg, hé tro, tdi dinh cu gidi phong mat béing thiec hién dw dn Xdy dung ha tdng Ky
thudgt Um dau gid quyen si dung dat tai xd Vén Ha, huyén Déng Anh,

Cdn cit, Quyét dinh so 948/QD-UBND ngay 7 '5/4/2014 éia UBND huyen
Déng Anh vé viéc phé duyet ds dn Quy hoach chi tiét xdy ding ty Ié 1/500 du dn
Xdy dyng HTKT khu ddu gid quyén s dung dat tai xd Van Ha, huyén Déng Anh,
thénh phd Ha Ngi;

Céan cir Quyer dinh 6 11 989/QB UBND ngay 11/10/2021 ciia UBND huyén
Déng Anhvé viéc phé duyét Pé dn diéu chinh cuc bé Quy hogch chi tiét xay dung,
1y I¢ 1/500 dw dn Xay dung HTKT khu ddu gid quyén siv dung ddt tai xd Van Ha,
hurvén Dong Anh, thanh pho Ha N§i;

Cén cir Vén ban 56 1595/UBND-TNMT ngay 04/6/2021 ctia UBND huyen
Déng Anh vé vie giao nhiém vu 16 chite ddu gid QSD cde 6 dar tai ki ddu gid
OSD ddt tai x& Vén Ha, huyén Dong Anh.

II. N§i dung phuong 4n d4u gid qu}en sit dung dat:

1. Danh muyc, vi tri ranh gidi khu dit ddu gia, hién trang sir dung dit,
ha tdng k¥ thudt khu ddu gid, thong tin quy hoach xdy dung tong mit bing:

L1 Vi tri ranh gidi khu dit ddu gid:

O dit LK3 nim ¢ phia Déng Nam cta Khu dhu gid quyén sir dung dat tai xa
Vin Ha, huyén Pbng Anh:

- Phia B6ng Nam gidp tuyén dudmg ndi bd mit cit ngang rong 13,5m (long
dudng 7,5m; via hé 3mx2);

- Phia TAy Nam gidp tuyén dudmg ndi bd mit cit ngang rong 13,5m (Iong
duong 7,5m; via hé 3mx2);

- Phia Ddng Béc gidp tuyén dudmg ndi bo mit cit ngang rong 12m (long
dudmg 6i1; via hé Imx2);

- Phia T4y Béc gidp tuyén duong ndi bé mit cit ngang rong 13,5m (long
dudng 7,5m; via hé 3mx2).

Gom 20 thiva dat trong 6 dit LK3 thude du 4n Xay dung HTKT khu déu gig
quyén sir dung dAt tai xd Vin Ha, huyén Ddng Anh vdi nhiing chi tidu quy hoach

cu thé nhur sau;

A Di’@‘n tich '-M«I)ié.n tich | Mt dd xdy | Tang cao toi
~ | Ky hiéu % & _ P
TT thiva dat dat xay dung dyng | da cdng frinh
' (m2) (m2) (%) (Tang)
O datLK3 | 3.16535 )
1. LK3-t 260,50 166,59 63.95 5
2. LK3-2 126,00 106,85 84,80 3
3. LK3-3 126,00 106,85 84,80 5
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o «v.n_ | Diéntich | Diéntich | Matdd xdy | Ting cao t3i
— | Ky hiéu £ A3 Ton N
TT thiva dAt dat xay dung | dung da cong trinh
(m2) (m2) (%) (Tang)

4, LK3-4 126,00 106,85 84,80 5

5, LK3-5 126,00 106,85 84,80 5

6. - LK3-6 270,87 17041 | 6291 5

7. LK3-7 139,20 114,37 82,16 S

8. LK3-8 139,20 114,37 82,16 5

0, LK3-9 139,20 114,37 82,16 5

10, LK3-10 139,20 | 114,37 82,16 5
11, LK3-11 139,20 114,37 82,16 s

12, LK3-12 139,20 11437 | 82,16 5
13. LK3-13 230,87 15448 " | 66,91 5
14. LK3-14 228,71 15353 | 67,13 5
15, | 1X3-15 139,20 114,37 82,16 5
[16. 1 LK3-16 139,20 114,37 82,16 5
17. LK3-17 139,20 114,37 82,16 5
18. | LK3-18 139,20 114,37 82,16 5
19. LK3-19 139,20 114,37 82,16 5

20. LK3-20 139,20 114,37 82,16 5

1.2, Hién tr(mg sir dung dét: Hién trang cac 6 dat ddu gia di hoan thién ha

ting k¥ thust, da diéu kién td chu’c dau gia.

L3. Ha tang k§ thudt khu dat ditu gm Khu dat diu gia d4 hoan thanh xiy

dung ha ting k§ thuit xung quanh; khép ndi véi hé thoncr ha tAng k¥ thuat khu vire,

1.4. Théng tin quy Imach xdy dung (roncr miit bancr ylé 1/500) Khu dét
dAu gia thudc du an Xay dyng HTKT khu dhu gia quyén sit dung dAt tai xa Van
Ha, huyen Déng Anh duge UBND huyén Ddng Anh phé duyét dd 4n'quy hoach
chi tiét x4y dung, ty 1€ 1/500 tai Quyét dinh s6 948/QD-UBND ngay 15/4/2014
va phé duyét Do 4n difu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung, 718 1/500 tai
Quyét dinh 56 11989/QP-UBND ngay 11/10/2021.

2. Muc dich, hinh thirc sw dung dit, thoi han siv dung dit:

2.1. Muc dich strdung dit: Bﬁt 0.

2.2. Hmh thire stt dung dit: DAu gis quyén st dung dt dé g1a0 dit o6 thu
tién sir dung dAt,

2,3. Thoi hgn si dung dit: Lau dal

3. Dur kién thovi gian va dia diém tb chie thye hién ddu gid cac thira dit

3.1. Thoi gian du kién t5 chirc thiee hién diiu gid cde thiva dit: Tt Quy
IV/2021 dén Quy 1172022,

- Niém yet vide dfu gid céc thira dat trén thyc hién theo quy dinh tai Didu 35
cita Lu4t ddu gia tai san nam 2016;







- Théng bao cong khal viee dhu gia céc thiva dat trén thue hién theo quy dinh
tai Pidu 57 cla Luat dau gid tai san nim 2016.

3.2, B;a dibm 18 chirc din gm. Theo Thong béo mai tham gia dhu gia.

4. Poi tugng, ngudi tham gia diu gia va cde trudng hop khong duge
tham gia ﬂau gia

4.1. Déi tugng tham gia dau gid: Ho gia dinh, ¢a nhin thuoc d6i twong duoc
Nha nude glao d4t quy dinh tai khoan 1 Pidu 55 cia Ludt DAt dai 2013; phai ding
ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai Didn 38 Luat DAu gid tii san va theo quy
dinh tai Phuong 4n nay.

4.2. Ngwoi tham gm diu gid:

Ngudi tham gla dau gia 1a mat (01) ngudi duy nhit ¢6 tén trong danh séch
da didu kién tham gia dhu gi, tir &0 18 tudi trd 1én va o ¢u ning lyc hanh vi dén
su va phéi trre tiép tra gi, Nguoi tham gia dhu gia c6 thé uy quyen bing vin ban

cho ngudi ]\hac, thay mit minh tham gia ddu gid (Truong hop ¢6 ngudt dai dién -

theo uy quyeu thi can phai c6 vin ban iy quycn hop 18. lrong mot cudc dau gia,
mét ngudi chi duge dai dién cho mdt ddi tugng tham gia dau gia va ndu d3 1a
ngudi tham gia dAu gia thi khong duge dai dién cho déi twong ding ky tham gia
ddu gid khac).

Truong hop ngudi c6 tén trong don khdng biét chit, hodc khéng biét tiéng
Vigt Nam thi phai ¢ nguoi viét thay hodc phién dich va phai chu ddng dang ky
v&i T6 chie déu gia tai san trude khi mé cube d4u gia.

4.3. Cdc trwong hop khong dirge tham gia cude diu gid:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 8 Ban quy dinh ban hanh kém theo
Quyet dinh 27 ’2020/QB UBND ngay 18/11/2020 c¢tia UBND Thanh pho Ha Nai,
ciy thé:

a. Cac trudng hop khong thuge ddi twong duoc Nha nude giao dt theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 55 Ludt Dét dai;

b. Truong hop khong duge dang ky tham gia ddu gi4 theo quy dinh tai khoin
4 Didu 38 Ludt Dau gié tai san, cu thé:

- Ngudi khéng c6 ning luc haoh vi dan sy, ngudi bi mit hogc bi han ché
ning hre hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khin trong nhén thie, lam chi hanh vi
hodc ngudi tai thod diém ding k¥ tham gia ddu gid khéng nhan thirc, [am chi digs
hanh vi cia minh;

- Ngudi 1am vige trong td chirc ddu gia tai san thue hién cude dau gia; cha,
me, v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién didu hanh cude
ddu gia; ngudi truc tlcp giam dinh, dinh gia tai sdn; cha, me, vy, chdng, con, anli
rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tifp giam dinh, dmh gia tal sén;

- Ngudi duge chi sd hitu tai san 4y quycn XU ]y tAi s&n, ngusi co quyen quyut
dirih ban tai san, 11gu01 ky hop déng dich vu déu gla tai san, ngudi cd quyén quyét
dinh bdn tai sén cia ngedi khac fheo quy dinh cia phap luét,

- Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rugt cia; Nguro1 duge chu
sO hifu tai sdn iy quyen xir 1 tai sdn, nguoi co quyen quyet dinh ban tai san, ngudi

- kv hop déng dich vu d4u gia tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh ban tai san cia

nguol khdce theo quy dinh coa phép luét;
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- Ngm‘ji khong ¢6 quyén mua tii sin dhvi gid theo quy dinh cia phap ludt ap
dung d6i voi loai tai san-do.

c. Céc trudmg hop khong ding ky tham gia du gi& theo quy dinh tai didu 38
Luat d‘au gia taj san.

5. Tién mua hd so, khodn tién &it trude tham UIEI dau gia, ho so: tham
gia dau gia:

5.1, Tién nua ho so:

Ngurdi tham gia d4u gia phai ndp tién mua hd so duge quy dmh theo Bleu 3
Théng tir 48/2017/TT-BTC.

Dia didm nép tidn mua hd s0: tal noi tlep nhin hd so ding ky tham gia diu
gla (cu thé theo Thong bao méri ddu gid).

5.2, Khoan tién ddt triede:

a) Nguoi tham gla dau giaphai nbp tién d‘ it trude duge quy dinh cy thé frong
théng bao méi dau gia.

b) Hinh thirc np khoan tién dit trude: Ngum tham U1a dau gid ndp tién vao
tai khodn ngén hang cita T6 cerc dAu cia tai san (thong tin cu thé theo Théng bao
moi déu gia). Ngudi tham gia du gi4 c6 thé ding ky dau giad mot hay nh1eu thira
d4t voi dicu kién phai ndp tién dat tnrée tuong Gng véi sé lwong thira dét ding ky
du gid.

) Khodn tién dit trute di ndp cua ngudi tring déu gid dugc tinh vao téng
s6 tidn phai ndp cho thira dt tring ddu gia.

d) Nguoi khong tring dhu gia va khong vi pham quy ché, quy-dinh cta phép
luat bi 4p dung hinh thire tich thu tidn dit trude thi s&€ dugc hoan tra khoan ficn
ddt trude trong thoi han ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cue dau gii.

d) Khoan fién dit trude khong duoc hoan rd cho ngudi tham g1a dhu gia
trong cac trudng hgp duge quy dmh tai Khoén 6 Ditu 39, Luit Dau gia tii san
nam 2016 va sé dugc quy | dinh cu thé tai Quy che cude ddu gia.

¢) Ngudi tham gia dhu gia co quyén tir chdi tham gla cuge dau gia va duge
nhan lai tién dat truge trong truémg hop co thay ddi vé& gi4 khoi didm, théng tin
khu dat da niém yét, thong bao cong khai.

5.3. Tiénmua hd so va khodn tién dat trude khi tham gia ddu gia séduwge
quy dinh cu thé trong qu ché cude dau gid vi Thing bdo mdi dau gid.

5.4. Ho so tham gla dau gla

a. Ding ky tham gia diu gid:

Ngudi c6 nhu cau va dap g du diéu kién, c6 nguyén vong tham gia dhu gid
phai mua va nop hd so ding ky tham gia dau gia theo quy dinh. H§ so ding ky
tham gia ddn gis dugc txep nhén khéng han ché vé sb lugng va duge bao quan
theo ché do “mat”. Thai diém ban hé so moi ddu gid va tiep nhan hé so tham gia
diu gid (trong gid hanh chinh) lién tuc ke tr ngdy niém yét vige diu gia quyen sU
dunig dét cho dén tryde ngdy md cudc dAu gia 02 (hal) ngdy. T chitc ddu gié tai
san chi duoge.thu tién 44t trude cia ngudi tham gia dhu gia trong thai han 03 (ba)
ngay ldm viée trude ngay ma cudce dau gia.

~ Ngudi tham gla dau gia co thé dang ky déu gia mdt (01) hay nhiu thira dit
(t6i da bang véi s0 thua dat dua ra dau gla) don ding ky ghi rd s0 hiéu thia dt
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tham gia déu gia phai dugc cho vio phang bi ghi tén, dan kin ndp theo théi glan
quy dinh cing véi diéu kién phzu nédp da khoan tién dat truge tuomg Gng voi so
lugng thira dat dang k¥ dau gid, (Phong bi ding ky 56 hidu thira dat dau gid
dugc bdo mit vi chi md ra khi xéf te edeh ddu gia). Tai cuoc dau gia, mot
ngudi tham gia dau gid s& dugo phat 56 phleu fra gla tuong ing véi s luong thia
d4t theo sb hidu thira dét di ding ky.

b. Hi so diing ky thant gm ditu gid gmn cd:

- Ding k¥ tham gia déu gia ( theo mau) Nowdi tham gia dau gia phai ghi rd
ho tén, dia chi, cac thong tin yéu cdu trén mau don, k¥ va ghi rd ho tén;

- Ban sao chimg thuc Gidy chimg minh nhan dan/Hg chiéwCin cuée cong
dan (con thoi han);

- Bén sao chimg thye Hp khiu thudmg tri;

- Giay Uy quyén hop 1€ (néu co);

- Chimg tir x4c dinh cic khoan titn v gudi than gia diu gis da njp daé dang ky tham

gia dau gia quyen st dung dét (ti &n mua ho so va tién dit trude tham gia dhu gid).

Hb so dang ky tham gia dau gid duge bo vao mot phong, r bi khé Ad vandp cho
td chire ddu gia tai san a‘e xét duyét didu kidn tham gia cuce dAu £id theo quy dinh.

Trudng hop cAc gl.ly to 1a bén sao, nguoi ndp hé so phai xuét trinh duge ban
ghe dé ngudi nhin hd so déi chidu kiém tra (ldu cén).

6. Nguyén fac diu gia, hinh thite diu gid, phuong thic du gia:

6.1. Nguyén tic diu gid: ,

- Tuén thit quy dinh cia phép luét vé dfiu ¢ia tai san.

- Béo dém tinh dée 1ap, trung thye, cong khai, minh bach, conﬁbang, khach quan.

- Bao v€ quven loi ich hop phap cla ngudi co tai san d4u gia, ngudi tham
gia ddu gia, nguol tmng dhu gia, t0 chirc dau gia tai san, ddu gia vién.

- Cude dan gld. phai do diu gid vién diéu hanh.

- Bdo mdt vé tai khoan tmy cip, thong tin vé ngudi tham gia dAu gid va cac
thdng tin khic theo quy dinh ciia phap ludt trong tnrong hCFp thyc hién cude déu
gld bang hinh thuc truc tuyen

- Béo dam tinh khéch quan, minh bach, an toan, an mnh miang trong trrong
hop thyc hign cude ddu gia bang hinh the truc tuyén.

- Viéc mé cude diu gid phEll L:en hanh theo nguyén tic:

+ Thira dat dua ra dau gia un"n sir dung dt pha1 co tir 02 ngudi ding ky
tham gia d4u gia, 02 ngum tham gla déu gia va 02 pgudi tra gid tro 1én;

+ Trudng hop thia dat dua ra dau gia quyén sit dung dét ma khong cd ngudi
dang ky tham gia ddu gid hoiic chi cb mét ngudi ding ky tham gia dau glé hodc
chi ¢6 mdt ngudi tham gia ddu gid hoic chi cd mdt nguoi tra g1a hodc dén gid it
nliit 1a 02 1dn nhung khéng thanh thi Nba nude thue hién vige giao dét, cho thus
it ma khong phai diu gia quyén sit dung d4t (thue hién theo quy dinh ctia phap
Juat lién quan).

6.2, Hinh thite diu guz.

Dhu gia timyg thia dat (56 lwgng thira dat dua ra diu gid trong cung mot dot
duoc xée dinh cu thé theo thing bdo mdi tham gia ddn gid va quy ché cubc dau
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i) bing hinh thirc bd phiéu tryc tiép tai cude dau gis hoge bing hinh thic diu
gig true tuyen

Cin cir tinh hinh va dlcu kidn thre té ¢é to chiic cude ddu gia, Pon vi t6 chire
thye hién viée dhu gia quyen sur dung dat quyct dinh &p dung lya chon hinh thic
diu gia phu hop, dam bdo viée td chirc du gia diing quy dinh phap ludt,

T4 chiic dau gla tai sdn c6 trach nhiém ban hanh Quy ché cugc du gia ding
quy dinh phap ludt va pht hop v6i hink thuc dén gi4.

6.3. Phuong thirc ddu gm Tra gid 1én.

7. Kinh plu thyc hién diu glﬁ du kién gid tri thu duge va dé xudt viée
sir dung ngudn thu tr két quﬁ diu gia:

7.1. Kinh phi flrre hién diu gid

Thre hién thea quy dinh tai Théng tu 56 45/2017/TT- BTC ngay 12/5/2017
ciia B§ Tai chinh vé vite quy dinh khung thi lao dich vu du gia tai san theo quy
dinh tai Luat Diu gia taj san; Thong tuw sb 108!2020fTT—BTC ngay 21/12/2020
stta dbi, bd sung mot s& didu ctia Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
vi Thong tu sb 48/2017!TT-BTC ngdy 15/5/2017 ¢ia B§ Tai chinh quy dinh ché
d9 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san,

7.2. Dir kién gid tri thu duoc va a3 xuiit vide sie dung nvuon ihu tir két quit.

diu gid

- Dy klen gi4 tri thu duge: 150 ty déng.

- D& xudt st dung ngudn thu tir két qua ddu gia: Xay dumg cc cong trinh cla
Huyén vi Thanh pho theo quy dinh.

8. Pun vi th chirc thye hién vie déu gid va don vi thye hién cuge dau gla.

8.1. Don vidwpe UBND huyén Ding Anh giao 16 chirc thuc hién vige diu
gid: Ban Quan ly dir 4n-dAu tu x4y dumg huyén Dong Anh - Dia chi: S5 68 dudng
Cao L, thi {rin Péng Anh, huyen Dong Anh, thanh pho Ha Noi.

8.2. Do vi thiec hign cape diu gid (TH chic ddu gia tai san): 14 T4 chic
bén ddu gia chuyén nghiép ¢é dir dleu kién ning lyc theo quy dinh cua phap luit,
duge UBND huyén Dong Anh quy ét dinh lya chon, giao cho Ban Quan Iy dyg én
diu tu x4y dung huyén Déng Anliky hop d déng thue domn. vi thuc hién cudc diu
gia quyen sit dung dét theo Diéu 56 Ludt Diu gia tai san nim 2016. Viée lya chon
don vi thyc hién cude d4u gia duge théng bao cdng khai trén trang théng tin dién
tr cia UBND huyén Pdng Anh va trang thong tin dién tr chuyén nganh v& dau
gia tai san v& viée lya chon t§ chuc diu gia tai san.

8.3. Phurong thivc la chon don vi thiee hién cugc dzm gid:

Cdﬂ o Quyet dmh phe duyel phuong én dhu gia quyer.l su dung dat QLyct
dinh déu gia quyen st dung dat gig khéi diém dau gid quyen st dung dat cia Uy
ban nhin dan cip cd thim quyén, Ban Quan 1y du 4n du tw 33y dung huyén Déng
Anh Thong bao cdng khai trén lrang théng tin dién tr cha minh va trang thong tin
Chen tit chuyén nganh vé ddu gid tai san ve viée lua chon to chire déu gid ti san.

161 dung thdng bao cdng khai vé viéce lua chon td clitre déy gia tai san thyc hign
1heo quy dinh tai khoan 2 Diéu 56 Luat Péu gi4 tai san, cu thé:

a) Tén, dia chi cia don vi td chirc thyc hién vige dAu gid quyén sir dung ddt;
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b) Vi 111 dién tich thira d4t dAu gia (trudng hop nhidu thira dat thi 1ap phu Iuc
1h& so chi tiét dinh kém);

¢) Gia khéi diém ciia thra d4t ddn g1a

d) Ti€u chilya chon 6 chire dau gia tai sén;

d) Thot gian, dia diém ndp hd so ding ky tham gia t& chic dau g4,

Vige ky hop dong dich vu dau gid quyén sir dyng dht véi td chtre ddu gia tai
san dé thuc hién cude déu gi4 quyén st dung dat thare hién theo quy &inh tai Pidu
33 Luit Piu gia tai san,

9. Xét duyét diéu ki¢n ngudi tham gia ddu gia:

9.7, Vide xét duyét didu kmn tham gia ddu gia quyen su dung dat durge tién
hanh sau khi ket thte thot han nop hd so ding ky tham gia dau gia quyén st dung
d4t. Don vi td chite thuc hién viée déu gi4 quyen st dung a4t phm hop véi don vi
thue hién cude dhn gia quyen sit dung d4t 16 chirc xét duyét didu kién tham crla.
dau gia theo quy dinh tai Pidu 8 Ban quy dinh ban hanh kém- theo Quyét dinh s6
27/2020/QD-UB ngay18/11/2020 ctia UBND Théanh pho Ha Néi.

9.2.Vide td chitc xét duyét dicu kién tham gia ddu gia quyen str dung dat
phai thirc hién trong diéu kién béo mit, duge }ap thanh Vin ban, cdc thanh phén
tham diy phai ky tén x4c nhinndi dung vi dugc luu brit trong hé so dAu gid. Théng
bao cong khai danh sich nhiing ngudi khéng du diéu kién tham dhu gid quyén st
dung dit tai don vi tb chire thye hién viéc dau gid quyén sir dung dét va don vi
thuc hién cude diu 01& quyén sir dung dat.

10. Phé duyét két qui ddu aia

Trong théi han khéng qua 05 ngay 1am vide, ké tirngay nhéin ban giao hé so,
bién bin dau gid, danh sich nguol tring dfiu gid quyén sir dung a4t tir don vi thyc
hién cudc dAu gia quyén st dung dét, don vi t& chire thire hién vige du gid quyén
su dung dat lap hé so gli co quan Tai nguyén va Mo1 trudng de trinh Uy ban nhan

dan cap cO thim quyén d3 ban hanh Quyét dinh dau gia quyén str dung dt, ban

hanh Quyét dinh Céng nhan két qua tring du gia quyén'sit dung dAt,

Co quan Tai nouyen va MoI trudng trinh Uy ban nhin din cing cap cing
nhan két qua trang diu gia qu},en str dung dit trong thoi han khéng qui 07 ngay
lam viéc.

Hb so trinh ban hanh Quyét dinh Céng 11han két qua trun;D r déu gia quyén sir
dung d4t thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Ban quy dinh ban hanh kém
theo Quyét dinh 56 27/2020/QD-UBND ngiy 18/11/2020 ciia UBND thanh phd
Ha Noi.

11. Nop tién sir dung: d4t vio ngdn sdch Nhi nuée

11,1, Cin cl quyct dinh clia co quan nha mrée ¢é tham quyén v& Cong nhin
Kkét qua tring dau gia quyén sir dung dét, trong thed han khéng qua nim (05) ngay
Jam viég ké tir ngdy nhan duoc Quyét dinh cong nhén két qua tring déu gid, Chi
cuc thué huyén Dong Anh ra thong bae va gui thong bdo np tién tring dau gid
cho Nha ddu tu trimg du gid.

~ 11.2. Thoi han ndp tien su dung dt, fhre hién theo quy dinh tai khoan 4 Pidy
14 Nghi dinh 50 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 niim 2014 cva Chinh phi quy
dinh vé& thu tién str dung dét, cu the nhu sau;
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a) Trong thot han 30 ugay ké ti ngay ky Thong bao cia Chi cuc thué huyén
Pong Anlh, ngudi tring dhu gia quyen str.dung dat phai ndp 50% tién st dung dAt

theo Thong bio.

b) Qué thoi han quy dinh tal diém a mmé nay, nguoi sir dung dht chua nop
A1 s tidn st dung dat theo Théng bao thi phéi ndp. tién cham ndp déi vei sb ticn
chua np theo niie quy dinh cla phép luét ve quan ly fhue,

c) Trong vong 60 ngay tip theo, ngudi sir dung dat phm nop 50% titn sir
dung &4t con lai theo Thong bao va khoan tién chim ndp cia ky ndp tién l3n thir
nhét (néu phét sinh).

12. Mt 5b quy dinh cu thé khdc:

12.1. Biéu kiién 10 chirc cuge dau gid:

Mbi thira d4t dua ra ddu gid quy: &n str dung dat phal ¢6 tir 02 nguoi ding ky
tham gia d4u gid, 02 ngudi tham gia &hu gid va 02 ngudi oa gia trg 18n.

Truong hep dua ra nh1eu thira dat trong cang mot dot va so ngudi tham gia
d4u gia clia mot s6 thita dét trong sb d6 khéng du diéu kién dé th chire-dfu gia thi
Ban Quan Iy du 4n diu tu xiy dyng huyén Péng Anh s& béo cdo UBND huyén
Dong Anh xem xeét, quyct dinh viéc cb tiép tye dua cac thira dht & didu kien tb
chiic ddu gidra dAu gi4 hodc gia han thai gian t6 chic déu gid cho toan by cée
thira dét (bao gdm ca cée thira dat dn ditu kign va cdo thua d4t khong dt diéu
kién). Nguari tham g]a dAu gid phal tudn tha quyét dinh cia UBND huyén Pong
Anh va chap hanh viéc tham gia ddu gid theo ding quy dinh ctia phép ludt va
Phuong én, Quy che cuge dau gid 4@ ban hanh.

Tmcmg hop tat ca cac thira dat duara déu gia khong du didu kien dé td chiic
cude dAu gia thi Ban Quan 1y dy 4n dau tu xly dung huyén Pong Anh g xin y
kién UBND huyén Béng Anh xem xét, quyet dirih gia han thoi gian t& chiic du
gia theo quy dinh cia phap Judt,

Nhifng ngudi da ndp hé so, nop tién diit trude nhumng khong di diéukign mo
cude dhu gia thi TS clnte dAu gia tai san phm hop véi Ban Quan Iy du 4n dau tu
x#y dung huyén Dong Anh théng bao dén timg ngudi tham gia ddu gis ngay sau
khi hoan thanh wcc x4c dinh dién kién tham gla dhu gia aé ngudi 4o it tifn dit
trudc vé hodc chdp nhin chg dot dén khi du didu kién md cude ddu gia ma khong
duoc dit kém theo bét cir dilu kidn nag.

Sau khi xét dicu kién tham gia d4u gid, cin ot 56 lugng hd so vé tinh hinh
the t8, UBND Huyén quyét dinh s6 luong, vi tri thia d4t di diéu kién dwa ra dau
gi4 dam béo dling quy dinh ciia phap ludt va hleu qud cuia cude dau gia.

Trude khi trinh phé duyst Quyét dinh t6 chirc dau gia, Ban Quan 1y du an
dAu tr xdy dung huyen béng Anh co trach nhiém hoan thién ddv dl céc thi tuc
phép 1y dam bao t6 chire cuoc dAu gid dung quy dinh.

12.2. Hiy. két qua ditu gid:

Két qua dau gi4 tai san b1 hity trong c4c trudng hop sau:

a. Hop donc dich vu ddu gia tai san, két qua du gia quyén sir dung dit bi
Tda 4n tuyén bd vd hidu theo quy dinl cia phap ludt vé dan sy trong trudng hop
ngudi tring dfu gi4 c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 9 ciia
Luit Bau gid tal san;
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b. Hop dong dich vu d4u gia tai san b hiy bo theo quy dinh tai khoan 6 chu
33 cua Ludt Dau gia tai sdn;

c. Pon vi t6 chitc vige d an gid, ngum tham gia dau gid, ngudi tring dhu gia,
td chirc dAu gia tai san, dhu gla vién ¢6 hanh vi théng ddng, méc ndi, dim gia trong
qud trinh thany gia d4u gia din dén 1am sai 1éch thong tin tai sdn d4n gia holdic hé
so tham gia déu gia hode két qua dau gia;

d. Theo quyet dinh cua ngust ¢6 thim quyén xir phat vi pham hanh chinh
trong truong hop ddu gia 1ai san nha nude khi c6 mot trong céc can cir quy dinh

tai I{hoan 6 Piéu 33 cua Lugt Diu gi4 ti san.

d. Theo thoa thuin vé viéc hity két qua ¢ dhu gia gifta ngudi cd tai san dén gia,
td chire ddu gia tai san va ngucn tham gia déu gis ma tring dhu gid, Nguoi ¢ tai
san d4u gid, & chirc dau gid taj sin va ngudi tham gia d4u gid mA tning dau gia
théng nhat cic diéu kién cy thé dé huy két qua diu gia.

e. Cac truong hop hiy két qua dan gia khéc thye hién theo Quy ché cude diu
gid va quy dinh hi¢n hanh,

12.3. Huy quy 81 dinh céng nhin két qué rrang diu git un én stk dung dat

a. Phong Tai nguyén va Mot trucng 15p hd so tnnh Uy ban nhan dan hm én
béng Anh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cén g nhén két qua iring dau gii
quyén sit dung ¢4t trong trudmg hop ngudi tring déu gia khéng ndp du tién st
dung dat theo thoi han quy dinh tai khodn 2 Pidu 15 ciia Ban quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 27/20’?(}&1‘) -UBND ngay 18/11/2020 clia UBND thinh
phé Ha Noi rigay sau khi co vén bén cia Chi cuc Thud huyén Déng Anh vé vide
ngudl tring déu gia khidng nop di tién tring d4u gid quyén st dung dat.

b. Khoan tién dit coc (theo quy dinh tai khoan 5 Didu 39 Ludt Dau gia tai
san) ctia hgudl by huy quyet dinh cong nhan két qua tring dau gia quyen 'su dung
dit theo quy dinh tai khoan 1 didu nay duoc ndp vao ngén sach nha nude,

c. S6 tlcn sir-dung dat clia ngudl bi hity quy ét dinh clng nhén két qua trong
dAu gid quyén st dung dat da ndp (khdng bao gom khoan tién dit coc néu tai didm
b khoan nay) dugce hodn trd (khéng tinh 141 sudt, truot gia),

12.4. Quy dinh khde: Truong hop d4u gia theo hinh thiic PAu gia ting thiva
dat bing bo phleu {ruc tmp tai Cudc dau gid khi dich bénh Covid co ban duge

kiém soat, yéu ciu khach hang phai ¢ Gidy xdc nhan da xét nghiem Covid-19

Am tinh con hiéu hyc (trong vong 72h k& tir thoi didm cé két qua xét nghiém) méi
i didu kién tham dy cuoc déu gid.

13. Ban giag dit, cap gifiy ching nhdn quyen st dgng dat cho ngudi
tring diu gia:

a) Ban giao thia dat

- Sau khi ndp ¢ tién tring dhu gia dat theo qui dinh, Neudi tring dau gid s€

~ duge ban giao toan b thira dAt dd tring dhu gid. Vide ban giao thira &4t do Ban

Quén 1y du 4n déu tu xdy dung huyén Pong Anh, Phong Tai nguyén va Mai
frudrme huyén Péng Anh, UBND xd Van Ha thuc hién;

- Viéc ban giao dét duge thye hign trén ban dd va ngoai thUu dia.

- Thoi gian ban giao dht tai thire dia cho Nguoi tring gid chim nhét sau 10
ngay lam viée ké tir ngay ndp di lién iring ddu gia dét theo qui dinh.
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b) Cap gidy ching nhin quyen st dung dét:

Nguoi tring dau gia lién hé v 61 Ban Quan ly du an dau tr xay dung huyén
Péng Anh dé duge hudng dan lap ho so-cép gidy chirng nhin quyén sit dung dit.
Ban Quén ly dy én dau tu xdy dyng huyén Déng Anh tiép nhan ho so ngudi tring
dau gis, ndp truc tiép hd so xin cap gidy ching nhan cho Chi nhanh Van phong
Biing ky dAt dai Ha Noi huyén Déng Anh. Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
Ha Nbi huyéi Péng Anh ¢6 trach nhiém g so litu dia chink dén Co quan Thué
&2 duoc xdc dinh nghfa vu tai chinh; in v& Giy chiing nhén; luén c:huycn hd S0
dé Phong Tai nguyén va Mai truong trinh UBND huyén Pong Anh ky cap Glay

chiing nhan. Sau khi UBND huyén Dong Anh ky cdp Gidy chimg nhn quyén sit

dung dét, Phéng Tai nguyén va Mdi truong ban giao Jai cho Chinhédnh Van phong
Ding ky &t dai Ha Noi huyen boéng Anh cdp nhat vio hé so dia chinh va trd Gidy
chving nhén cho ngudi duge cp theo quy dinh.

14. TI’BLh nhiém cda cdc Phong, Ban Huyén, UBND xa Vin Ha va don
vi lién quan.

14.1, Phong Tdi chinh Ké hoach huyén Bang Anh:

a) Co tréch nhiém chu iri, phéi hop véi cic phong, ban, don vi lién quan
thdm dinh, trinh UBND Huyén phé duyét gié khcn diém theo quy dinh.

b) Quan. 1y tién thu dugc tir d4u gi4; tién hd so tham gia ddu gid, tién thu cia
nhitng nguoi vi pham quy ché ma Ban Quan Iy du &n d&u tir xAy dyng huyén Déng
Anh khéng chi hét.

¢) Chi tr, pho1 hop véi Ban Quan ly du 4n dau tuxdy dymg huyén Bong__

Anh, Chi cuc thué huyén Déng Anh dé dén dée nha dAu tr ndp tidn tring déu gia.
Téng hop, bao cdo két qua thu tién ddu gid cho céc S&, nganh, UBND Thanh phd
theo quy dinh theo quy dinh

d) Tham gia glam sat cufc déu gia.

&) Thuc hién céc nhiém vu khidc do UBND Huyén giao.

14.2. Phong Qudn Iy di thi huyén Ding Anl:

a) Tham muu trinh UBND huyén Déng Anh phé duyét Quy ché quan ly diu
tu xdy dung.

b) Hucmcr dAn ngudi trunc dhu gia 14p hd so xin phép xdy dung trinh UBND
Huyén cap gidy phép theo quy dinh.

c) Ph{)l hop véi1 cac don vi lién quan kiém tra, gidm sat qua trinh thi cong cha
cac chu dAu tir trong viée thyc hién theo Quy hoach, Pidu 18 quan ly xdy dyng va
Quy ché quan 1y dau tw xdy dung.

d) Tham gia giam sat cudc dAu gia.

d) Thyc 111011 ¢ac nhiém vu khic do UBND Huyén gido.

14.3. Phong Tai nguyén va méi trudng huyén Bong Anh

a) Chu tri tham muy trinh UBND huyén Dong Anh phé duyét phuong én dau
gis quyén sir dung dt.

b) Cé trach nhiém phbi hop véi cac phong, ban, don vi lién quan tham dinh
phé duyét gid khigi diém theo quy dinh.

c)T ham dinh, trinh UBND Huyén phé duyét két qua tring dau gid;

d) Tham dinh, trinh UBND Huyén hiy két qua trang déu gia;
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d) Phéi hop véi Ban Quan Iy dy én déu tu xdy dyng Huyén va co quan chirc
ning td chic ban giao d4t cho nha déu tir tring d4u gia trén ban d6 va thuc dia;

¢) Tham gia glam sat cudc du gia.

g) Thue hién céc nhiém vu khic do UBND Huyén giao.

14.4. P[!b.'zg thphdp huyén Bc’ingAnh:

a) Tham gia gidm sit cudc dhu gia.

b) Thue hién céc nhiém vu khéc do UBND Huyén giao,

14.5. Ban Quan Iy di an didu tw xdy dung huyén Péng Anh

a) Co tradch nhiém phm hop v6i cdc phong, ban, don vi lién quan tham muu
xiy dyng phu:O‘ng an dau gid va té chiic thyc hién Phuwong 4n ddu gia QSD dat
durig quy dinh cia phép luat.

b) La co quan thue hién td chre déu gi4, tham muu céc vin ban lién quan
&én qud trinh t6 chitc déu gia quycn st dung dit theo nhiém vy duge giao.

¢) Ky hop ddng véi dcm vi tr van x4c dinh gia khoi didm dé dau gia QSD.
Gat, trinh cip c6 tha.m quyen phé dll}”ﬁ.t ai4 khoi diém theo quy dinh.

d) Ky hop dd ong vai t6 chirc d4u gia tai san duge lya chon theo Pidu 56 Luat
Péau g4 tal san. T chire ddu gid tai san x4y duyng Quy ché cude ddu gia Jam co s&
dé to chirc phién du gia theo quy dinh clia phap lut,

d) Co trich nhi€ém nghiém thu, klem tra kich thude, dién tich céc 6 dét trén
thuc dia sau khi d& ddu tw xdy dung ha tAng s0.v4i ban quy hoach Phan 16 khu dat
d3 duge UBND huyén Dong Anh phé duyét trudc khi td chirc dAu gia quyén sk
dung dht cic & dat tal khu dau gia.

e) La dhu mbi {iép nhéan, hwdng dan nha déu fir tring déu gid 14p hé so cap
oidy chimg nhén QSD dat cho nha dAu t tring ddu gid. Cung cip. phép Iy, ndp
true tiép hd so xin cap gidy chimg nhe.n QSD dét cho Vin phong dang ky dht dai
Ha N¢i chi nhéoh huyén Dong Anh. Tiép nhan phleu nhén va hen tra két qud giai
quyét thi tuc hanh chiph tir Vin phong dang ky d4t dai Ha Nbi chi nhanh huyén
 Déng Anh & ban giao cho nha dau tu trung dau gid;

g} Tham muu cho phong Tai nguyén va Mai trudng, UBND Huyén cac
trudmg hop hiy két qua dau gid, theo quy dink;

) Td chire thanh quy ét todn cdc khodn ch1 phi phuc vy cdng téc dAu gia bang
tidn phi tham gia ddu gid va tién ngén sach cap theo duy todn dugo duyét.

i) Cha i, phdi hop véi T6 chie dhu gi tai san, cic phong., ban, don vi lién
quan t6 chire xét duygt didu kign ntha du tir tham gia d4u gia.

k) Chu tri phdi ho‘p vi TH chire dhu gia tai sdn va cac phong, ban, don vi
lién quan 6 clie, gidm sat cude dAn gi theo quy dinh.

14.6. PGi Qudrn I (rdt fir xdy dzm g do thih uyeu Péng Anl: o trach nhiém
quéan Iy trat tw xdy dung khu vc. Néu phat hién thiy vi pham cda nha dau tu, Doi
Quan 1y trat tuw x&y dung d6 thi Huyén co trach nhiém tham muu xir ly vi phamn
theo tham quyén, chlu tréch nhiém trude Chi tich UBND Huyén v& nhidm vu
dugc giao.

14.7. Chi cuc thué hu_} én Déng Anlt

. a) Ra Théng bao va gii thong bio ndp tifn tring dhu gid cho Nguoi tring
dau gia;







b) Théng béo bing vin ban cho Ban Quén 1y duw an dau tu xay dung huyén
Bﬁng Anh, Phong Tai nguyén va Moi trudmg Huyén, Phong Tai chinh — Ké hoach
cac tmcmg hop vi pham nghia vu tai chinh trong thdi gian 5 ngay ké tir ngay hét
han nép tidi,

¢) Tham gia gidm sat cudc dhu gia.

d) Thyc hién cdc nhiém vu khic do UBND Huyén giao.

14.8. Céng an huyén Pong Anh: Thic hién nhiém vu dam bao an ninh trét
tu trude, trong, sau cude dbu gid; tham gia gidm sat cude dhu gia.

14.9. UBND xd Vin Ha:

a) Co trach nhiém Quan ly Nha nuéce vé dat dai, trat tu x4y dung, vé sinh
inoi tru&mg theo phin cap Phdi hop cung céc phong, ban, nganh co lién quan cua
Huyén kiém tra, gidm sat qua trinh thi cong va thye hién céc ndi dung quy dinh
trong phuong an nay. 1 Néu phat hién tha,y vi pham ctia chi diu tr, UBND X3 c6
trach nhiém thue hién ding thim quyén theo quy dinh cia phap ludt hidn hanh,
chin trach nhiém trude Chi tich UBND Huyén vé nhiém vu duge giao.

b) Tham gia gidm sat cude déu gia.

¢) Thye hién cac nhiém vu khéc do UBND Huyén giao.

14.10. To chive diu gid tai sin:

Co trach nhiém phm hop chiit ch& voi Ban Quan 1y du 4n ddu tr xdy dung
huyén Déng Anh dam bio té chvre thye hién viée d4u gi4 dién ra theo diing phuong
4n dau gi, trinh ty, thil tuc clia phép luat vé ddu gi4. Thuo hién nghiém chinh
quyén va trach nhiém theo quy dinh ciia phip luat va theo ding hop ddng déu gid
aa ky két.

Phu:cng én duge UBND huyén Dong Anh ph& duyét 1 co 86 phdp Iy & tb
chire du gid quycn st dung dit; trong qué trinh thye hign néu cé phat sinh vudng
mac yéu cAu cac co quan don vi, td chiic, ¢4 nhin cé lidn quan phan 4nh kip thot
v& Ban Quan 1y du 4n diu tu xay duncr va phong Tai nguytn vd Moi truong ; 3é bao
c40 UBND huyén Dong Anh xem xét giai quyét. ;/

- -
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(Y BAN NHAN DAN
HUYEN DONG ANH

Q6 }?//,5 9 JOD-UBND

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgclip - Tw do - Hanh phic

iDrSnQ Anh, J-?gc‘.r_];% thiang ﬁﬁn—z 2022

QUYLET DINH
Vi vide didu chinh- ngt s6 ndi dung trong phuang dn diu giz quyén siv
dung dif cic thi la dit er ong o dit LK3 thude dy an XAy dung HTKT
khu diu ol quy én siv dung dit tal xa Vin Ha, hm ¢n I)Ullg Anh, Ha Néi
duge bdu lmnh l(em “lLO QU\LI dmh su 12504/QD UBND

U‘v BAN NHAN DJ\‘; N HUY 1?"3\{ i) (”)N G ANIT

Can ew Ludt To chike chinh

quyén chzplumno ngey 19/6/2015,

Cdn ctr Ludr sia doz b6 sung mpt $6 diéu evia Ludt T6 ehiie Chink pint va

Lugt 16 oliee chinh i) én a?aj)/r

wang ngay 2251172019,

Cein ¢if Ludi i')cfr dai nam 2013;
Can e Ludt Péw théu 2073;

Cedn cir Bo Ludit Dén s néin

7 2013,

Céin e Ludit D gid 101 sén ndm 2016
Can e cae Nghj dinh cilit Chinti phii: 56 43/2014/, ND-CP ngay 13/5/2014
vé hudng dan thi hanh mai m dzeu cia Ludt Ddt dai; 56 4472014/ V- CP ngay

157372014 ()m dinh vé Gid cm!

dinl chi rmz‘ thi harh mot 56 diéy cua Lucit dmf ihiin vé lua chon nhé thau; So

01 201 7IND-CP ngay 037372017

chi tiér r/u hénk Ludt Dét dai: s6 62/2017/ND-CP ngay 16/372017 Oy dinls ch:
tiér mét s6 dién va bién phdp ihi hanh Ludt D gid 164 sin; v

Cén cif cdce Thing tr cia cde BS: s6 432017/ TT-BTC mzuy 127572017 cuier N
BG Tai chinh quy dink kihung thit lao dich v detu gid 1847 sin theo giry dinh rai

$6 6372014/NP-CP i?gc‘l]) 2676/20]4 vé vide Quy

w stra doi, bo swng mgt 56 Nghii dink quee dindr |

Lugt D gic rm san; s6 10872020/TT- Jj’f( ngav 21 thang 12 ndm 2020 sira ani. -
bé sung mét 56 didu ciia Théng e 56 45/2017/TT-BTC ngay 12 thdang 5 nim

2017 cua BO Tai dun/r qui djnfr

khung thir lao dich vu deiu gia tai san tai Lt

D gid t6i san: 56487201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017 crig BG Tai chinh quy dinh
ché- dé tai chinh mrong hoat ding dmz gid (& san: 50 06/2017/TT-BTP ngty

16572017 cida B Tw phap quy
fm/zc ddu gid, co vordae tao mgl'u
hanh nghe a(cm oid v hiéu

dinh Ve chitcomg trinh khung cia khéa dao tao.
; d'uu gid, Vige tap s va kiom ira két qua tap sy
man ir aongr finlt vire e gid ti san; 80

2005 TTLT-BENMT-BTP nydry 047472015 cioa B3 Tai ngiyen va Mo tr Hong -
Bg Tie phap quy dinh vige 16 clnle thue hién ddn gl quyen st dung dat dé giao
et co thi ién s duirg cfm' hotic cho thud dir;

Cdn e ede Quadt dinh cia UBND thant pho Hé Ngi: s6 1 972019/0D-
{AR, W) ngne 15710 ?Uf') Oy dindi [/rfun guven’ phé m*] o oid khot nran? Adu feelt]

ffuwu st dung ddr 48 giao dit o
hen thanh [)/m Hea Noicso 2772102

fhu ticn st ding dat hode cho (huc’ ddt trén dia
f)fOD bbND ngav 18711, ?()20\ 2 vide ban hani

Quy dinh vé deir gt guyvén sir dung dar dé gico dat ¢d thu tién siv ditng dat hodic
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cho thué dat irén dia ban thanh phé Ha Noi; s6 4380/0D-UBND  ngay
0671072021 vé viée giao UBND huyén Déng Anh 459804 w > it (dot 1) tai xd
Vén Ha, huyén Dong Anh (4d hoan thanh céng tde giai phong mdt bing) dé I!mf
kién d dn Xay dungr ha tang ki thudr khiu dat d’uu gid quyén su dung dit;

1841/0D-UBND ngay 01/6/2022 vé iy quvem gLy ét dinh diéu chinh wing he 50
diéu chinh gid déit lom co s& xde dink gid khoi diém ddu gid quyén siv dung ddit dé
thu tién sit ding dér hodc cho thué dat 361 véi thiva déit ¢6 gid tri theo quy dinh 1ai
Bang gid dat dudi 30 ty dong frén dia ban thanh ph() Ha Noi; 6 2472022/0P-
UBND wngay 03/6/2022 vé vide suu dm b sung mdt sé dieu cia bin Quy dinh
-ban hanh kém theo Quyét dinh 56 27, 2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 cuig
UBND Thévh pho quy dinh vé ddu gid qnyeﬁ it dyung dat dé giao ddt co thi tién
str dimg dét hode cho thué dér trén dia ban thanh pho Ha Ngi;

Céin cie Viin bdn s6 8612/S Tf\f'lif[‘-CCOLBB ngay 16/10/2018 cia S¢ Tai
nguvén va Mai trucng Ha Ngi vé vide hedng dan xdic dinh ranh gici dar phue
Vit cong tde boi thidng, k6 tro, tdi dink cu gidi phon r Mt /mn;g thue hién dy
an Xdy dung ha tang kj thudr khi déu gl quyen st dung dat i x& Van Hé,
huvén Pong Anfi;

Cdn cu cac Om'e[ dinh ciia UBND huyén Déng Anh. 56 948/0D-UBND
ngay 15/4/2014 vé viée phé duyér do dan Quy hoach chi 1iét x4y dung ty lé 17500
du dn Xdy dung HTKT khu déu ;m quvén sir dung ddt 1ai xd Vén Ha, Huyén
Bong Anh, thanf p/m Ha Noiy 50 11989/0D-UBND ngay 1171072021 vé viée

j)f,e duvét Po an diéu chinh cuc bo Quy hogch chi 1iét xay dwng, 118 1/500 du
dn Xay dung HTKT ki déu gid quyén s dung dat tai x@ Vén Ha, huyvén Dong

Anh, thank phd Ha Noi; 56 12504/QD-UBND ngay 1971072021 vé vige phd
duyél p/mr)ng dn ddu gid quyén st dung dat cde tiia ddr trong cde ¢ dét LK3
thuge die dn Xdy ding HTKT khu ddu s;m quvén st dung dat tai xé Vin Ha,
huyén Dong Anh; 5o 12568/0D-UBND ngay 2071072021 vé viée ddu gid g1y én
su dimg 20 thia dét trong 6 ddat 1L.K3 thudc du dn Xdy dung HTKT khu ddu gtd
quyén sir dung ddt tai xd Vin Ha, huyén Déng Anh.

Cen o Van bdn 56 1595/ UBND-TNMI ngay 04/67202] cia UBNID hivén
Pang Anh vé viée giap nhiém vu 16 chite ddu gid OSD cde 6 dét tof ki déu gid
OSD dat tal xa Vin Ha, huyén Péng Anh.

Theo dé nghi cua Ban qudﬂ ly du dn ddau he xdv dung tai T trinh 56

465/1Tr-Q10A ngay 28/6:2022 va Phong Ti nguyén vi Mdi trudnyg tai fo irinfi
50 601/TTr-TNMT ngéy 28/6/2022
QUYET PINH:

Piéu 1. Diéu chinh diém 3.2, mue 3 diém 6.2 muc 6; muc 11; didm 12.3

muc 12 tai phuong dn dau gia quyen su dngj dat uong 6 dat LK3 thum du o
Xay dung HTKT khu déu gid quyén sa dung dit tai xa Van Ha, huyén Béng

’\nh dugc ban hanh kém theo Quyu dinh so 12504/QD-UBND ngay 19/10/2021
ctiia UBND huyén Dong Anh cu the nhu sau:

3. Dy kién thoi gian vi dia diém t6 ehite thue bién diu gia cac thow dét

3.1. Thot gian diy kién 18 chire thyee hign diu gid cdc thive die: T Quy
IV/2021 dén hét Quy 11/2023.







- Niént yét vide diu gia cde thita dat trén thue hién theo quy dinh tai Piéu :
35 cua Ludt ddu 2id @i san nim 2016;

- Théng bdo cdng khai vide diu gid cac thira dat wén thuc hién theo quy
dinh tai Didu 57 ctia Ludt ddu gid t3i san nim 2016.

6.2. tinh thire plumng thire ddu gid:

- Hinh thie dau gid: Ddu gia timy llm 1 dit bing ho phiéu true tiép tai cude
ddu-gia.

- Phuong thire déu gig: phuong thite ra gia 1én,

- Céch thite td chirc diu gid:

+ Pbi voi hinh: thire dhu gid bo phidu true tidp tai cude ddu gia: Bhu gid
(img thud i banu hinh thiie ba phiéu kin 01 vom; (01 lan) ket qud duoc (,on,g
bé edng khai ngay sau khi hét thoi gian bo phwu. Tai cude dhu gid, mot ngudi
tham gia diu gia s& duge phat Phidn ddu gid dé tra gid cho timg thira dat dang ky
tham gia ddu gia.

- Trudng hop dua ra déu g14 nhlcu thira dét trong ciing mot dot, viéc g
gié s& duge thue hién d6i véi ting thira dét; Nguoi tham gia ddu g gld ¢o thé dang
ky déu gia mot (01) hay nhiéu thira dit véi dqu kién phdl mua hé so, nép hé sor

vi np khoan tién dit rude wong dng voi s fuong thia dit dang ky dau gia.
Tai cude ddu gia, mdt ngudi tham gia dau gid s& duge phat phleu trd gid dé tra
gid cho timg thira dit ding ky tham gia ddu gid.

[1 Nop tién su dung dit vio ngin sich Nha nuée :

ii.1 Can ctt quvct dinh cta co ‘quan nha nude c6 thdm quyén vé Congix
nhin két qua trang ddu gia quyén st dung dit, trong thoi han khong qua nam
LOW) ngay lam viée k& tir ngay nhdn duoe Quy &t dinh cong nhan két qua tr unget/
ddu g gia, Chi cyue thué huyén Déng Anh ra théng bio vi gii thdng bao ndp tiél » %/.
tring dau pid cho Nhi dau tw trang dhu gia. S

11.2. Thoi han nép tién sit dung dat, thue hién theo quy dinh fai Diéu lg'f
Nghi dinh s& 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phu quy dinh chi tidy
mdt s6 dicu Lut Quan Iy thué; Biéu 1 quet dinh sb 24/2022/Qb- UBND ngay
03/6/2022 ctia UBND thanh phd Ha Noi vé viée sta dbi, bd sung mdt 6 didu
ctia ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 56 ”7:”?0"0’QB UBND ngay
18/11/2020 cha UBND Thanh ph() quy dinh vé diu pia quvén str dung die dé
giao dit ¢o thu tién str dung dit hoge cho thué dit tén dia ban lhanh phé Ha
N§i, cu thé nhur sau:

a) Chiny nhit la 30 ngiy & (i ngay ban hanh Thong béo nop tién, st dung
dit ctia Chi cuc, thué huyén D(mg Aunh, ngudt trang diu gid quyén su dung dat
phii ndp 50% Lién st dung dat thea Thong bao.

b) Qlu that han quy dinh tai diém a klhoan nay, nguoi s dung dcn chua ndp
du sb 1ién sir dung dét theo Thong béo thi ph.:u nop tién chim.nop déi vai s tidn
chua nép theo mtre quy dinh cia phap ludt vé quan Ly thué.

¢) Chim nhat 1a 45 npay ké tir ngay ban hanh Théng béo nop tién sir dung
dit clia Chi cye thué huyén Déng Anh, ngudi tring dAu gid quyén st dung dat







phéi np 50% tién sif dung dit con lai theo Thing bao va khodn tién chiam ndp
cua ky ndp tién Yan thir nhét (neu phat sinh)”.

12 3. Hity quyét dmh cdng nhin két qui tring diu gia quy &n st dung dét

a. Phong Tai nguyén va Mdi trudng 1ap 16 so trinh Uy ban nhan déan huyén
Péng Anh ban hinh Quyét dinh hity quyét dinh céng nhén két qua triing dau oid
quyen su dung dal trong trudng hop ngudi tring déu gid khong nop tidr hodc
khéng ndp di tién st dung dit theo dung quy dinh tai khoan 2 ch.u 15 Quy 6t
dinh 27/2020/Qb-UBND n}:av 18/11/2020 cia UBND Thanh pho Ha Noi vit
khoan 7 Biéu | Quy: &t dinh s6 24/2022/QD- UBND ngay 03/6/2022 ctia UBND
thanh phb Ha Nbi vc viéc sha déi, bd sung mot s6 diéu ctia ban Quy dinh han
hanh kém theo Quyet dinh s 27/2020/Qb-UBND ngay 18/11/2020 cua UBND
Thanh pho quy dinh vé dau gid quyén st dung dit dé giao dit c6 thu tién st
dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Noi ngay sau khi ¢o vin
ban cta Chi cuc Thué huyén Bong Anh v& vide ngudi tring ddu gia khéng ndp
di tién tring déu  gid quyén sir dung dat.

b. Khoan tién dat coc (theo quy dinh taf khodn 5 Pidu 39 Lujt ﬁdu gid i
san) cua ngudi b huy quy: éi dinh ¢ong nhan két qm llUﬂ}: ddu gid quy én st dung
dit theo quy dinh tai khoan [ didu ndy duge ndp vio ngén sdch nhi nude sau kbi
trif cdc khoan chi phi diu gia tai sin theo quy dinh cta phap lujt.

c. 86 uen str dung ddt cua ngudi bi huy quy et dinh cong nhan lét qua tring
dhu gid quyén st dyng dit di ndp (khdng bao (Tom khoan tidn ddt coc néu tai
diém b khoan nay) duge hoan tra (khdng tinh 14i sudt, fruot aid),

Pidu 2. Cac ndi dung khac trong Phuong én ddu gia quyan sir dung dét trong
6 dit LK3 thude dy én Xay dung HTKT khu diu gid quyen st dung dat tai xa
Van Ha, huyén Déng Anh duge ban hanh kém theo Quyét dinh s6 12304/QD-
UBND ngay 19/10/202] cioa UBND huyén Déng Anh khdng thay déi.

Didu 3. Chanh Vin phong HDND vi UBND Huyén, Truéng cic phong:
Tai chinh - Ké hoach, Tai nguyén va Mai trudng, Quan [y do thi, Gidm dde. Ban
quan ly du 4n diu tw xdy dyng: Chit tich UBND xa Vin Ha va Thi trudng céc
don vi lién quan chiu trach nhlem thi hanh Quyé tdmh nay. /),

Noi nhin: TM, UY BAN NHAN DAN
- Nhu 1Heu 37 (Thare hién)
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UY BANNHANDAN  CONGHOA XA HOY CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DONG ANH Pée lap - Tu do - Hanh phte -
- S6:42562/QDUBND Déng Anh, ngay S0 thang ADndn 2021
QUYET PINH

V/iv Phn gla quyén sir dung 20 thia dit trong cac o dat LIxS
- thudc dy an Xéy dyng HTKT khu diu gid quyén st dung dit
tai xa Vin Ha, _huyq_an Dang Anh, Ha Néi

UY BAN NHAN DAN HUYEN DPONG ANH

Can et Ludt _Ba't deti 56 45/201 3/QHI13 ngay 29/11/2013;

Cdn cit Lugt T6 chite chinh quyén dia phzmna 56 777201 5/QH!3 ngay
19/6/2015; Lugt sua da: b6 sung mdt 56 diéu ctia Ludt Té chitc Chink phi} va
" Lugt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Cén ik BS ludt Din sy 56 9!/2015/QH13 ngay 24/11/2013;

Cdin cir Ludt Pdu gid tei san 56 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016;

Céin ctr Ludt Qudn Iy thué sé 38/201 9/OH 14 ngay 13/6/2019; e

Cdn cw cdc Nghi dinh cda Chinh phi: s6 43/2014/ND-CP ngay { sk
15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot 50 diéu cua Lugt ddt dai; s ' -3;/ g’tj"'i
45/2014/ND-CP ‘ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién su dung déat, s&(f
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé swa doi, b6 sung mét 56 ngf'n dinh qzl\\ s
dinh chi tiét thi hanh Lugt Ddr dai; 56 148/202 O/ND-CP ngay 18/12/2020 sub\ 5'\ W“"“g.
déi, bo sung mot s nghi dinh quy dinh chi tzet thi /umh Luar Pt dai; so 'ﬂ' RN
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi tiét mot s6 didu vi bién phdp
rhz hanh Ludt Bau gid tdi sdn; s6 123/2017/ND-CP Jgay I 4/1 172017 stra 351,
bo sung mot 56 diéu cia cdc Nghi dinh quy dink vé thu tién sit dung ddr, the
nen thué d‘ar thué mgt nude; s6 126/ND-CP ngdy 19/1 0/?0 20 quy dinh chi
tiét mot s6 didu cra Lugt Qudn ly thué,

Céin cik Thong tw lign tich §6 14/201 S/IT LT-BTMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia
B¢ Tai nguyen va Mot truong - Bé Tu phdp vé quy dinh viée t6 chie thue hién ddy
gidi quvén sir dung dér dé gino.ddt e6 thu tién sir dung .zi'ar hoée thué dat: :

Cdn cit cdc Thdng tw cua Bg Tai chinh: s6 45/2017/TT-BTC ngqy
12/5/2017 vé viée guy dinh khung thit lao dich vy ddu gid téi san theo quy dinh
tai Ludt diu gici tai sén; 56 1 08/2020/TT-BTC ngay 2171272020 strq dor, bo sUng
mit 56 diéu cia Thong tw 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017; 56 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché dg tai chink trong hoat dpng dau gid tai san,

Cén ik cde Quyét dinh cia UBND thinh phé Ha Néi: 56 19/2019/0D-
UBND 11ga), 1571072019 Quy dinh fham quyén phé duyét gid khoi d‘zem deu gid
quyén sié dung « ddt dé giao dat c6 thu tién sir dung é‘af hode cho thué c?at trén dia
ban thinh phd Ha Noi; s6 30/2019/09 UBND ngay 31/12/2019 vé viéc ban
hanh quy dinh va bang gid cdc logi dét wén dia bay thinh phé Ha Néi ap dung
nr ngay 01/01/2020 den ngay 31/12/2024; s6 27/2020/0D- UBND ngay
18/11/2020 vé viéc ban hinh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dwzg dat dé giao dat




6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dit trén dia ban thénh p]m Ha Ngi; s6
1184/QD-UBND ngay 12/3/2021 vé vie phé duyét Ké hoach si dung ddt ném
2021 ciia huyén Déng Anh; 56 43SO’OB—UBND ngay 06/10/2021 vé viée giao
UBND huyén Déng Anh 45.980,4 m® dit (dot 1) tai xd Van Ha, Luyen Déng Anh
(da hoan thanh cdng (dc gidi | phdng mat bang) dé thue hién du én Xdy dung hg
tang k§ thudt khu dat dau gid quyeén st dung dat;

Cén et Vin bén 56 8612/8 INMT-CCOLDD ngay 1671072018 cita S Tai
nguyén va Moi truong Ha Noi vé viée hudng ddn xdc dinh ranl gioi ddt phue
v eéng tde boi thuong, hé tro, tdi dinh cu gici phorzg mat bano‘ thwe hién dy
dn Xdy dung ha tang ky thudt khu ddu gid quyén sir dung ddt tai xd Van Ha,
huyén Dong Anh,

Can ctk ede Quy 6t dinh cila UBND huyén Dong Anh. 56 948/QJD UBND
ngay 15/4/2014 vé viée phé duvér dé dn Qw hoach chi tiét xdy dung ty 1é 17500
di dn X4y dung HT) KT khu ddu gid quyén st dung dat iai xd Vén Ha, huyén
Déng Anh, thanh pho Hé Ngi; s6 11989/0P- UBND ngay 11/10/2021 veé viée

phé duyét D6 dn diéu chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét xdy dung, 1y lg 1/500 dupr
dn Xay dung HTKT khu ddu gid quvén sir a’mlg dat tai xd Van Ha, huyén Déng
Anh, thanh pho Ha Noi; 5042554/019 UBND ngay -19/10/2021 vé vige phé duyér
phwong dn déu gid quyén sir dung dat cdc thita dét trong edc 6 ddt LK3 thugc
du dn Xdy dung HIKT khu ddu gid quyén sir dung ddt tai xd Vin Ha, huyén
Bdng Anh.

Can e Van ban 56 15 95/UBND-TNMT n cray 04/6/2021 ciia UBND huyén
Déng Anh v é viée giao nhidm vu 16 chiie ddu gid OSD cdc 6 ddt tai khu ddu gid
OSD dit tai x& Van Ha, huyén Déng Anh.

Theo Jé nghi phé duyét Qmer dinh ddu gid quyén sir dyng cdc thira dét
trong cdc 6 dat LK3 thuge dir dn Xay dung HIKT khu c’a’au gza quyén sit dung
dét tai xd Vén Ha, hnyén Dong Anh pimc vu ddu gid quyén sir dung dit tai To
trinh s6 ¥/ TTr-QLDA 11gay/lf’/1 072021 ciia Ban Quan Iy die dn ddu tu xdy a’ng
Huyén va Phong Tai nguyén va Méi trudng tai To trinh sé A0y TTr-TNMT ngay

21072021,

QUYET DINH:

Pidu 1. Quyét dinh ddu gid quy én siy dung 20 thira dt trong O dit LK3
thudc du an Xay dung HTKT khu dhu gid quyén st dung dit tai x3 Van Ha,
huyén Péng Anh dé ddu gia quyén st dung dat cu thé nhu sau:

1. Danh mue, vi tri ranh giéi khu dit ddu gi4, hién trang sir dung dat,
ha thng ky thuat khu diu gis, thong tm quy hoach xiiy dung tong mit bing:

L1. Vitri ranh gioi khu ditt ditu gid:

0O ¢4t LK3 nim & phia Dong Nam cta Khu déu gis quyen sit dung dét tai
xd Vin Ha, huyén Béng Anh:

- Phia Péng Nam gidp tuyén dudng ndi bd mit cht ngang réng 13,5m
(long duong 7,5m; via heé 3mx2});

- Phia Ty Nam gidp tuyén dutmg ndi bd mat cil ngang rong 13,5m (long
dudng 7,5m; via he 3mx2);



- Phia Péng Béc gidp tuyén dudmg ndi bd mat cit ngang dng 12m (long
dudng 6m; via he 3mx2);

- Phia Téy Béc giap tuyén dudng ndi bd mit cit ngang rong 13,5m (Idng
duong 7,5m; via he 3mx2).

Gom 20 thira dét trong 6 dit LK3 thudc du 4n Xay dung HTKT khu dhu
gid quyen stt dung dét tai x3 Vian Ha, huyén Doéng Anh v6i nhirng chi tiéu quy
hoach cu thé nhur sau:

L Digntich | Diéntich | Mat dd xdy | TAng cao tii
Ky hiéu I3 ~ oA R
TT thiva dat dit x4y dgng dgng da cong trinh
e m2) i (m2) (%) (Ting)
O a4t LK3 3.165,35 |
1 LK3-1 260,50 166,59 63,95 5
2. “LK3-2 126,00 106,85 84,80 5
3. L LK3:3 | 12600 | 10685 | 84,80 5
4 LK3-4 126,00 106,85 84,80 5
5 - LK3-5 126,00 106,85 84,80 5
6. LK3-6 270,87 170,41 62,91 5
7. LK3-7 139,20 114,37 82,16 5
8 LK3-8 13920 | 114,37 82,16 3
9, LK3-9 139,20 114,37 82,16 5
10. LK3-10 139,20 114,37 82,16 3
1. LK3-11 | 13920 114,37 82,16 5
12, | LK3-12.7| 13920 | 11437 | 82,16 5
13. LK3-13 | 230,87 154,48 66,91 5
14, LK3-14 | 22871 153,53 67,13 5
i5. | LK3-15 | 13920 | 11437 | 82,16 5
16. LK3-16 .| 13920 114,37 82,16 5
17. | LK3-17 139,20 114,37 82,16 5
18. | LK3-18 139,20 114,37 82,16 5
19, LK3-19 139,20 11437 | 8216 5
20. | LK3-20 139,20 114,37 82,16 5

L2, Hién trang sik dung dar: Hién trang céc 6 dat ddu gis da hoan thlen ha
ting k¥ thuit, du diéu kién 4 chirc ddu gia.

1.3: Ha ting ki thugt khg dit dbu gid: Khu dét dAu gla d3 hoan thanh x&y
dung ha tAng k¥ thuft xung quanh; khép néi véi hé théng ha thng k¥ thuat khu vue,

1.4. Thong tin quy hoach xdy dung (t(mu mat bang ilé 1/500): Khu dét
dhu gia thudc dy 4n Xay dung HTKT khu ddu gid quyén st dung dat tai xd Van
Ha, huyén Dong. Anh duge UBND huyén Béng Anh phé duyst d5 4n quy hoach
chi tiét xay dunig, ty 1§ 1/500 tai Quyet dinh 56 948/QP- -UBND ngay 15/4/2014
va phé duyét Do 4n didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét x8y dung, ty 1€ 1/500
tai Quyét dinh sb 11989/QD UBND ngay 11/10/2021.




2. Muec dich, hinh thirc sik dung ddt, thoi han siv dung dét:
2.1. Muc dich sir dung dit: Dét &.
2.2. Hinh thitc siv dung ddt: Dau gid quysn sir dung dét dé giao dat ¢6 thu
0 st dung dat.
" 2.3. Théi han sik dung die: Lau dai,
2.4, Don vi duge UBND huyén Béng Anh giao t6 chic thre hifa diu gid:
Ban Quan ly du an dau tv xay dung huyén Déng Anh - Dija chi: S6 68
dudng Cao L3, thi trin P6ng Anh, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Ng1.

Piéu 2. Giao Ban Quan Iy du én déu tu xdy dung huyén Bong Anh c6 trach

nhiém tharn muru UBND Huyen Iva chon don vi té chic ban diu gia chuyun_

nghi¢p, ky hop o ong thué don vi theo Pidu 56 Lut Dau 14 tA1 san ndm 2016 va
t6 chire dAu gid quyén st dung dit cdc thira dét tai khu dit néu trén theo ding
cac quy dinh hién hanh va phuong 4n duge phé duyét dam hdo ding tién d6 ké
hoach déu gia quyén sit dung dét,

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND Huyén, Trudng cac Phong: |

Tai nguyén va M6i trudng, Tai chinh - ké hoach, Quan Iy d6 thi, Tu phép;
Chanh Thanh tra Huyén; Chi cuc trudug Chi cuc thué Huyén; Giém déc KBNN
Déng Anh; Gidm doc Ban Quan 1y dw 4n diu tu x4y dung huyén Dong Anh;
Giam ddc Chi nhanh Vin phong dang k¥ dat dai Ha Noi huyén Déng Anhy
Giam d6c don vi thye hign d4u gia; Cha tich UBND x4 Vén Ha, céc co quan, to
¢hiie, ¢4 nhian ¢d lién quan chiu trach nhidm thi hanh Quyét dinh nay./;},

Noi nirdn: g TM. UY BAN NIIAN DAN
- Lanh dao UBND Huyén, KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 3; (T/b) s PHO CHU TICH
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CONG TY PAU GIA HOPDANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5- QUOC GIA Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 49/2022/QCPG Ha N6i, ngay 18 théng 8 nim 2022
QUY CHE CUQC PAU GIA

Piu gia quyen str dung dat dé xay dung nha & doi véi cac thira dit trong
6 dit LK3 thudc du an Xay dung HTKT khu dau gla quyén st dung dit tai
x3 Van Ha, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Nai

Can ce:

- Luft PAu gia tai san nim 2016;

- Lujt Dt dai nim 2013;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6

| diéu va bién phéap thi hanh Luat Pau gia tai san;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh m6t sb didu cha Luat dit dai;

- Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh ché do
tai chinh frong hoat dong dhu gia tai san;

- Thong t s6 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 ciia Bo Tai chinh vé viée quy dinh
khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luét dau gid tai san;

- Quyét dinh s6 27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 chia UBND Thanh phé Ha
N6i vé& viéc ban hanh quy dinh vé& diu gia quyén str dung d4t dé giao dét c6 thu tién
sir dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban Thanh pho Ha Noi;

- Quyét dinh sb 24/2022/QB-UBND ngay 03/6/2022 ciia UBND thanh phé Ha Noi
vé viée sira dbi, bd sung mét s& didu cta ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s8 27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh phb quy dinh vé déu
gi4 quyén sir dung dét dé giao dit c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia
ban thanh phé Ha Nbi;

- Quyét dinh s 4380/QP-UBND ngay 06/10/2021 ctia UBND thanh phd Ha Noi vé
viée giao UBND huyén Péng Anh 45.980,4 m2 dit (dot 1) tai xa Vén Ha, huyén
Dong Anh (da hoan thanh céng tac giai phéng mét bang) dé thuc hién du 4n Xay
dung ha ting k¥ thuat khu ¢4t ddu gid quyén sir dung dét;

- Quyét dinh sb 12504/QD-UBND ngay 19/10/2021 ctia UBND huyén Pong Anh vé
viéc phé duyét Phuong 4n d4u gis quyén sir dung dAt dbi véi céc thira dat trong céc 6
d4t LK3 thudc du an Xay dung HTKT khu déu gid quyén sit dung dét tai x4 Van Ha,
huyén Déng Anh, thanh phd Ha N6i;

- Quyét dinh s6 8135/QP-UBND ngay 06/7/2022 ctia UBND huyén Péng Anh vé
viée didu chinh mdt s8 ndi dung trong phuong 4n diu giad quyén sir dung dét cac
thira dét trong & dit LK3 thudc du an Xy dung HTKT khu déu gia quyén sir dung
d4t tai x4 Véan Ha, huyén Péng Anh, Ha Noi dugc ban hanh kém theo Quyét dinh sb
12504/QD-UBND ngay 19/10/2021 cia UBND huyén Péng Anh
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Quyét dinh sé 12568/QD-UBND ngay 20/10/2021 cia UBND huyén DPéng Anh
vé viée Phu gia quyén sir dung 20 thira d4t trong cac 6 dit LK3 thude du 4n Xdy
dung HTKT khu déu gia quyén st dung dit tai xa Van H3, huyén Déng Anh, Ha
Noi; .

- Quyét dinh s6 9628/QD-UBND ngay 29/7/2022 cia UBND huyén Déng Anh vé
viéc phé duyét hé s6 diéu chinh gi4 d4t va gia khoi diém &8 déu gia quyén sir dung
dat dbi ch céc thira dét trong cac 6 dat LK3 thube dir an Xay dung HTKT khu dau
gia quyén sir dung dt tai x4 Van Ha, huyén Déng Anh, thanh phé Ha N6i;

- Va cac vin ban phéap luit khac c6 lién quan,
Céng ty DAu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cude dau gia quyén sit
dung dat nhu sau:

1. Khu dit d4u gia: Diu gia quyén sir dung dit trong 6 dit LK3 thudc du an Xay
dung HTKT khu dau gia quyén st dung dat tai xa Van Ha, huyén Dong Anh, thinh
pho Ha Ngi. Cu the:

N - ~ A Tién dit trude

STT Kf'hll}rif“ ];;‘:i“(:;‘;;‘ G;‘:{nﬁf til)l:?l) dgd}a(tl) ;ﬂl;%i (@bng)
(dong/m”) (m") (%) da

1. LK3-1 260,50 40.200.000 166,59 | 63,95 5 2.094.000.000
2. L.K3-2 126,00 37.900.000 106,85 | 84,80 5 955.000.000
3. LLK3-3 126,00 37.900.000 106,85 | 84,80 5 955.000.000
4. LK3-4 126,00 37.900.000 106,85 | 84,80 5 955.000.000
5. LK3-5 126,00 37.900.000 106,85 | 84,80 5 955.000.000
6. LK3-6 270,87 40.200.000 170,41 | 62,91 5 2.177.000.000
7. 1LK3-7 139,20 38.500.000 114,37 | 82,16 5 1.071.000.000
8. LK3-8 139,20 34.500.000 114,37 | 82,16 5 960.000.000
9. LK3-9 139,20 34.500.000 114,37 | 82,16 5 960.000.000
10. | LK3-10 | 13920 | 34.500.000 114,37 | 82,16 5 960.000.000
11. | LK3-11 | 139,20 34.500.000 114,37 | 82,16 5 960.000.000
12. | LK3-12 | 139,20 34.500.000 11437 | 82,16 5 960.000.000
13. | LK3-13 | 230,87 40.200.000 154,48 | 66,91 5 1.856.000.000
14. | LK3-14 ; 228,71 40.200.000 153,53 | 67,13 5 1.838.000.000
15. | LK3-15 | 139,20 34.500.000 114,37 | 82,16 5 960.000.000




LK3-16 | 139,20 34.500.000 114,37 | 82,16 3 960.000.000

16.

17. | LK3-17 | 139,20 34.500.000 114,37 | 82,16 5 960.000.000
18. | LK3-18 | 139,20 34.500.000 114,37 | 82,16 5 960.000.000
19. }LK3-19 | 139,20 34.500.000 114,37 | 82,16 3 960.000.000
20. | LK3-20 | 139,20 38.500.000 114,37 | 82,16 5 1.071.000.000

Tong cong 3.165,35

2. Théng tin vé dit:

a. Vi tri dia ly:

- O dAt LK3 nim & phia Péng Nam ctia Khu dhu gia quyén sir dung d4t tai x4 Vian

- Ha, huyén Pong Anh:

+ Phia Pong Nam gidp tuyén dudng ndi bd mit cit ngang rong 13,5m (1dng dudng
7,5m; via hé 3mx2);

+ Phia Tay Nam giép tuyén dwong ndi bd mit cit ngang réng 13,5m (long dudng
7,5m; via hé 3mx2);

+ Phia Péng Bic giap tuyén dudmg ndi bd mit cit ngang rong 12m (long dudng 6m;
via hé 3mx2);

+ Phia T4y Bic giap tuyén dudng n6i bo mit cit ngang rdng 13,5m (Iong dudng
7,5m; via hé 3mx2).

b. Hién trang sir dung dét:

Hién trang cac thira dat dAu gid 14 c4c thira d4t tréng ¢4 hoan thién ha ting k¥ thuat,
du diéu kién t& chirc déu gia.

c. Ha thng k¥ thuit khu dat dau gia:

Céc thua dat ddu gia da hoan thanh x4y du‘ng ha ting k¥ thudt xung quanh theo du
an duoc duyét; khop ndi véi hé thong ha tang k¥ thuét khu vye.

d. Thong tin quy hoach xiy dung tbng mit bing ty 18 1/500:

Khu d4t ddu gia thude du an X4y dung HTKT khu d4u gia quyén sir dung dét tai xa
Vén Ha, huyén Péng Anh duge UBND huyén Dong Anh phé duyét dd 4n quy hoach
chi tiét xdy dung, ty 1§ 1/500 tai Quyét dinh s6 948/QD-UBND ngay 15/4/2014 va
phé duyét P4 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung, ty 1& 1/500 tai.
Quyét dinh s6 11989/QD-UBND ngay 11/10/2021.

d. Muc dich, hinh thire sir dung dit:

- Muc dich sit dung dét: Dt 6.

- Hinh thttc sit dung dit: Du gia quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung
dat.
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- Thoi han st dung dét: Lau dai.

3. Bude gia ap dung chung v6i cac thira dit: 300.000 déng/m® (Bang chi¥: Ba
triim nghin dong trén mot mét vuéng);

4. Tién ho so: 500.000 ddng/hd so/thira dt (Bang chit: Nam trim nghin déng trén
mét ho so trén mét thira d(ﬂ); |

Nguoi ding ky tham gia ddu gia c6 thé ding ky déu gii nhidu thira dat véi dibu kién
phai mua hd so tuong g v6i sb luong thira dét ding ky. |

5. Khoan tién dit trude: Khoan tién dit trude timg thira dét cy thé theo Bang thong
tin tai muc 1 Quy ché nay. ‘

Ngudi ding ky tham gia dAu gid phai ndp khoan tién dit trude trong (mg véi sb
luong thira d4t ding ky tham gia ddu gia.

6. Hinh thic diu gia, phuong thire diu gia, cach thire t6 chitre dau gia, nguyén
tic ddu gia thi san (Diéu 40 Lugt Ddu gid tdi san 2016)

- Hinh thiée ddu gia: bo phidu truc tiép tai cude diu gia, theo phwong thirc tra
gia lén.

- Cich thitc t6 chitc ddu gia: Pau gia theo tirng thira dit bang hinh thirc b phiéu
kin 01 vong (01 14n) d4u, két qua durge cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian
bd phiéu trén co s& cac phidu diu gid hop 18 ¢b gid tra hop 18. Viéc xac dinh ngudi
triing d4u gia thuc hién theo muc 18 Quy ché nay.

- Nguyén tic diu gia tai sin:

+ Tudn thd quy dinh cia phép luat;

+ Bao dam tinh déc 14p, trung thurc, c¢ong khai, minh bach, céng bing, khich quan;

+ Bao vé quyén, 1¢i ich hop phap clia ngudi ¢6 tii san d4u gi, nguoi tham gia d4u
gid, nguoi tring d4u gia, ngudi mua dugc tai san dAu gid, t chitc ddu gia tai san,
dhu gid vién; 7 -

+ Nguoi tham gia ddu gia ¢ thé mua mdt hodc nhidu hd so mdi tham gia ddu gia
(t6i da bang v6i s6 luong thira dit dua ra ddu gia). Mdi moét hd so tuong ung vaoi
viée ding ky tham gia diu gid 01(mot) thira dit ddng thoi phai ndp 01 (mét) khoan
tién dit trude theo quy dinh tai quy ché nay.

+ Trudng hop, vi Iy do khach quan ma khéng t6 chitc duge cudc déu gia, ngudi
tham gia ddu gia duoc hoan lai tién mua hé so dd ndp trong thoi han 02 ngay lam
viée, ké tir ngay du kién t8 chirc cude diu gia. Khong hoan lai tién mua hd so déi
v6i nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh phap luét d4u gia trong thoi
gian 18 chirc déu gia.

7. Diu kién tham gia dau gia (Diéu 38 Ludt Ddu gid tai sin 2016)

a. Dbi tuong tham gia du gi4: Ho gia dinh, c4 nhan thudc d6i tugng dwoc Nha nuée
giao dt & theo quy dinh tai khoan 1, diéu 55 Luat DAt dai 2013 va phai dang ky




tham gia déu gia theo quy dinh tai Piéu 38 Luat P4u gi4 tai sin va khéng thude
trueong hop khong duge tham gia d4u gis quyén st dung dét theo quy dinh clia phép
ludt. | |

b. Ngudi tham gia ddu gid: La c4 nhan tir & 18 tudi trd 1én c6 du ning luc banh vi
dan su hoic 13 ngudi dai dién ctia ho gia dinh hodc ngudi duge ty quyén hop phép.
Ngudi tham gia ddu gia 1a mét ngudi duy nhét ¢4 tén trong danh sach du diéu kién
tham gia cudc d4u gia va phai truc tiép tra gia (trudmg hop cé ngudi dai dién theo ty
quyén thi phai ¢6 vin ban ty quyén hop 1&. Trong mét cude d4u gia, mét ngudi chi
duoc dai dién cho mot dbi tuong tham gia dAu gid va néu da 1a ngudi tham gia déu
gid thi khong dugc dai dién cho d6i tegng ding ky tham gia ddu gid khac).

c. Céc trudng hop khéng dugc tham gia ddu gia:

- Ngudi khéng ¢6 ning luc hanh vi dén su, ngudi bi mét hoic bi han ché néng lyc
hanh vi din su, ngudi ¢6 khoé khin trong nhan thire, ]Jam chi hanh vi hodc ngudi tai
thoi diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhin thirc, 1am chit duge hanh vi cia minh.

- Ngudi lam viée trong tb chitc d4u gia tai san thuc hién cude d4n gia; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ddu gia vién diéu hanh cudce dau gia.

- Ngudi duge chii sé hitu tai san ity quyén xir 1y tai sdn, ngudi c6 quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi cd quyén quyét dinh
ban tai san cia ngudi khic theo quy dinh cua phap luat; Cha, me, vo, chdng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguodi ndy.

- Ngudi khéng co quyén mua tai san dé_l_l gid theo quy dinh cta phéap luat 4p dung
d6i véi tai san do. |
8. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tham gia dau gia:

a. Quyén ciia ngudi tham gia diu gia:

- Puoge tham du cudce dhu gia (tra gia, ky céc giy o, tai lidu lién quan) néu & didu
kién theo quy dinh vé dau gia;

- Puoc cung cip diy du cic théng tin lién quan dén thira dit tham gia d4u gia;

- Duoc tra lai tién dit trude khi khéng tring d4u gia va khong vi pham quy dinh bi
tich thu tién dit trude;

- Puge tir chéi tham gia cude déu gia va duoc nhén lai tién dit trude trong trudng
hop c6 thay dbi v& gia khoi diém, chét luong tai san d4 niém yeét, thong béo cong
khai. Viée tir chbi tham gia d4u gia duoc thé hién bing vin ban va duoc gui vé Cong
ty Péu gia Hop danh $6 5 — Quoc Gia trude ngay t6 chie cude dhu gia.

- Puoc nhan lai khoan tién dit trude va tién mua hd so d4u gia trong truong hop
UBND Huyén cé quyét dinh vé viéc dimg ho#ic tam hofin t6 chirc cude dAu gid QSD
dat.

- C4c quyén khéc theo quy dinh cta phap luét.

b. Trach nhiém ciia ngudi tham gia ddu gia:
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- Chép hanh nghiém tic ndi dung Phuong 4n, Quy ché cude dau gia;

- N6p ién mua hd so moi tham gia dAu gia, nép hd so ding ky tham gia diu gia,
kho#n tién d3t trude theo quy dinh;

- Nguoi tham gia déu gia phai 13 ngudi c6 tén trong phiéu thu tién mua hd so tham
gia déu gia do Céng ty P4u gia Hop danh Sé 5 — Quéc Gia phat hanh;

- Khi tham gia cudc dAu gi4 truc tiép, ngudi tham gia diu gia phai c6 mat trude thdi
diém cudc ddu gia QSD dat dién ra t6i thiéu 30 phit, xuét trinh ban chinh Chimg
minh nhin din (Cin cudc cong dan/H6 chifu), gidy iy quyén (néu ¢d) d& lam thu
tuc tham gia cudc dau gia theo thdi gian thong bo ciia T chirc déu gia tai san va
tuan thit N6i quy phong diu gia.

'Tfuc‘.)'ng hop, vi Iy do bit kha khang khéng thé c6 mit tham dur cude diu gia (do gap

thién tai hodc tai nan bit ngd trong qua trinh di chuyén dn dia diém tham du cudc
dau gia, ...) thi trong vong 24 gid phai bdo cho Céng ty Péu gia Hop danh S6 5 —
Quéc Gia va Ban Quan ly du an diu tu xdy dung huyén Péng Anh va phai c6 xéc
nhén cia chinh quyén dia phwong hoiic co quan c6 thim quyén noi xdy ra su viéc.
Néu khéng ¢6 1y do chinh ding bt kha khéng thi bi coi nhu khong tham gia cudc
d4u gia va bi x1r Iy khoan tién dt trude theo quy dinh.

Trudng hop, ngudi tham gia ddu gid khoéng biét chit, hoic khong biét tiéng Viét

. Nam thi phai chit déng ding ky véi t6 chire du gia tai san d& duoc bd tri ngudi vidt

thay hoic théng dich, phién dich trude thoi diém 16 chic cude dbu gia

- Khéng duge rit don hodc tir chdi tham gia ddu gia khi d4 duge x4c dinh 13 ngudi
dir diéu kién tham gia ddu gia (trir truong hop c6 thay ddi vé gia khai didm, chét
hwong tii sén dd niém yét, théng béo céng khai). Néu khéng tham gia ma khéng
thudc trudng hop bit kha khang thi khong dugc hoan tra khoan tién djt trude theo
quy dinh ctia Luat P4u gia tai san.

9. Niém yét, thong bao cong khai ddu gid quyén sir dung dit:

- Cong ty PAu gia Hop danh S8 5 — Qubc Gia théng bao cong khai viée ddu gia it
nhit hai 1in trén b4o in cia trung uong hoic tinh, thanh phd truc thude trung wong
noi ¢6 tai san déu gia (thuc hién théng bdo céng khai trén Bao Kinh té D6 thi, bao
Hz N6i méi, Bao Déu thiu) va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé& dau gia tai
san, mdi s§ cach nhau it nhét 2 ngay lam viéc theo quy dinh cia Phép lut, thoi gian
thdng b4o céng khai lan thir hai it nhit 13 15 ngay trude ngdy mé cude déu gis;

- Thue hién niém yét Hb so ding ky ddu gia bang ban gidy tai tru s& don vi t8 chitc
d4u gia tai san va thuc hién cung cdp HO so ding k¥ ddu gid bing ban sb dé thuc
hién niém yét cong khai trén Cdng théng tin dién tir S& Tai nguyén va Mbi truong
(Trung tim Cdng nghé théng tin tai nguyén méi truomg Ha N&i) va Cong théng tin
dién it Uy ban nhan dén huyén Déng Anh.

- Péng thdi v6i vide dang théng bio cong khai, Cong ty D4u gid hop danh Sé 5 —
Qudc Gia thuc hién niém yét viéc d4u gia quyén str dung dt tai tru s¢ cua & chire




minh; noi t§ chitc cudc diu gid; Uy ban nhan d4n xa Van Ha. Phéi hop cing UBND
x4 Van Ha phat thanh thong bio moi tham gia dau gia lién tuc trén hé théng truyén
thanh x4 trong suot qud trinh ban ho so moi tham gia dhu gia.

10. Thoi gian, dia diém kidm tra thwe dia khu dit (Diéu 36 Lugt Ddu gid 1i
san):

Cong ty Diu gid Hop danh S65— Quoc gia phdi hop véi Ban quan 1y du 4n déu fur
xay dung huyen Dong Anh t8 chirc kiém tra thuc dia khu dit trong khoang thoi gian
lién tuc it nhét 12 02 ngay. Thoi gian cu thé theo Thong béo mdi diu gia.

11. Thoi gian va cich thite tham khao hé so moi dhu gia quyen str dung dat,
cach thire thue hién dang ky tham gia dau gia:

- Tham khao thong tin moi d4u gia tai Cong théng tm dién tir Quéc gia vé diu gia tai
san — Bd Tu phép (https://dgts.moj.gov.vn}); Céng théng tin dién tr S& Tai nguyén
va Mbi trudng Ha Néi (http://sotnmt.hanoi.gov.vi/) va Cong théng tin dién tir
UBND huyén Doéng Anh (http://www. donganh.hanoi.gov.vn).

Thoi glan niém yét cong khai hd so 1n01 d4u gia quyen sir dung d4t k& tir ngay thong
béo dén khi két thic cude ddu gid quyén sir dung dét.

* Luu y: Nguoi diing ky tham gia ddu gid c6 thé lién hé véi Cong ty Ddu gid Hop
danh S6 5 - Quoc Gia hodc Ban Quan ly du dn ddu tw xdy dung huyén Péng Anh dé
dwoc hudng dan viéc truy cdp Website clia Cdng théng tin dién tir néu trén.

- Ho so diing ky tham gia dau gid duoc in, tii mién phi theo quy dinh ciia Quyét
dinh 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 cia UBND TP Ha Néi.

- Tham khao thong tin hd so moi dau gid truc tiép tai dia diém: Trung tdm Chinh trj
huyén Péng Anh (Pia chi: thén Pan Di, x4 Uy N8, huyén Déng Anh, thanh phb Ha
No6i).

- Théi gian tiép nhan hé so ding ky diu gia: theo Thong bdo mdi tham gia dhu
gid do Cong ty DAu gid Hop danh S8 5- Quéc gia phat hanh.

+ Hd gia dinh, ca nhén c6 nhu cAu tham gia déu gia va dn didu kién dau gid, c6 thé
tham khao hd so mdi ddu gia, va ndp hd so ding ky d4u gia theo quy dinh (céc tai
lidu cy thé cia Hb so ding ky dAu gia quy dinh tai Muc 12 ciia Quy ché nay).

+ H6 gia dinh, c4 nhén c6 thé ding ky dAu gid mot (01) hay nhidu thira dt Theo

thong béo mdi déu gid da phat hanh va tham gia tra gia déu gia tung thira dit dugc -

t6 chu:c trong cung cude diu gla nhung phai tham khao thdng tin hé so mai dau gia,
ndp sb tién hd so va khoan tidn dit trude tham gia déu gia tuong tmg véi s& luong
thira dt ding ky ddu gid cu thé cia timg vi tri khu déu gi4 theo Théng bdo moi dau
gis dd cong khai.

- Tiép nhin ho so ding ky tham gia dau gié Ho gia dinh, ¢4 nhan nop hd so ding
ky tham gia d4u gi4 theo hinh thirc: Nép hé so truc tlep tai dia chi: Trung tdm Chinh

tri huyén Déng Anh (Pia chi: thon Dan Di, x4 Uy N, huyén Péng Anh, thanh phd
Ha Néi).
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Nguoi tham gia d4u gid quyén sir dung d4t phai nop cac khoan tlen dang ky tham gia
dAn gi4 theo quy dinh 1a:

- Tién hd so (cdn cik Khodn 2 Piéu 3 T hong tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
cia Bo Tai chinh qity dinh): 500.000 dong/ho so/thira dat ding ky diu gia (Bing
chit: Nam tram nghin dong trén mot ko so trén thiva dit)

- Hinh thtte nép tién bd so dau gid: ndp tién mit (c6 phleu thu tién) tai dia diém
tham khao hd so d4u gia va tiép nhin hd so ding ky d4u gid: Trung tdm Chinh tri
huyén Dong Anh (Dia chi: thén Pan Di, xd Uy N8, huyén Péng Anh, thanh phé Ha
N6i).

Hodc c6 thé ndp tién hé so bing hinh thir chuyen Fhoan tién vao tai khoan _hgdn
hang cua Cong ty Ddu gid Hop danh 86 5- Quéc gia ciing véi ngp khodn tien dit

treée tham gia ddu gid (théng tin tai khodn ngdén hang néu cu thé Theo Théng bdo
moi ddu gid).

- Khoan tién dit trude dang ky tham gia d4u gia: Ngudi ding ky tham gia dAu
gid phai nop khoén tién dit truée tham gia déu gia theo quy dinh (20% gia tii thira
dat dau gia theo gia khoi diém di duge phé duyét). Chi tiét vé sb tidn dat trude
tuong \mg timg thira dit du gia quy dinh tai Bang thong tin tai Muc 1 Quy ché nay.

- Thai gian ndp tién dat trude: theo Théng bao mdi tham gia déu gia do Céng ty Pau
gid Hop danh S6 5- Qubc gia phat hanh.

- Phuong thitc nép tién dit trude: Nguoi tham gia déu gid ndp tién vao tai khoan
ngén hang hodc chuyén khoan vao mét trong hai tai khoan ngin hang cta T chitc
dau gia theo théng tin sau:

11.1. Tén chii tai khodn: Cong ty Péu gid hop danh S 5 - Quic Gia

S6 tai khoan: 3140222265555

Mo tai: Ngén hang Nong nghiép va Pha trién Nong thon Viét Nam - Chi nhdnh Déong Ak

11.2. Tén chi tai khodn: Céng ty Piu gid hop danh $6 5 - Quic Gia

Sé tai khodn: 029154848888 .

Mo tai: Ngin hang TMCP Buu dign Lién Vit - Chi nhdanh Pong Anh

N6i dung chuyén khoan: Tén nguoi ’ddng ky tham gia diu gid, L?(){

CMND/CCCD/HC...” nép tién dat trudc dau gia OSDP “So lugng thira dit:
"6 LK3 xd Van Ha, huyén Ddng Anh.

(Khong glu cu thé ky higu thira dit ding ky tham gia diu gid frong nji dung
chuyén khodn).

Vi du: Nguyén Vin A, CMND 012345678 ndp tién dét trudc déu gid OSDD 02 thira
ddt tai 6 LK3 xd Véan Ha, huyén Déng Anh.

Luu y: Nguoi tham gia ddu gid phdi tw béo mdt thong tin ddng ky tham gia ddu gid
(ddc bigt Ia ky hiéu thira ddt ddu giG) theo quy dinh; chi ghi s6 lwong thira dat,
khéng ghi ky hiéu thira dat ding ky trong NGi dung gidy nop tién ddt truée hodc
Phiéuy thu tién ho so (chi ghi s6 luong thira ddt).

12. Ho so ding ky tham gia diu gia gdm:




a. Pon ding ky tham gia ddu gia theo méu (C6 dong déu treo clia Ban Quan Iy dur 4n
dAu tu xdy dung huyén Pong Anh va Cong ty P4u gi4d Hop danh S6 5 — Qubc Gia).

Ngudi tham gia ddu gia phai dién ddy dii cc thong tin yéu cdu trén miu don
va ky, ghi ré ho tén. Saun d6, b6 Pon diang ky tham gia d4u gia vao phong bi nhé
(c6 déng diu treo clia Cong ty Pau gia hop danh S6 5 — Quéc Gia va Ban Quan

“ 1y du 4n dz‘"m tw xdy dung huyén Pdéng Anh), ghi tén vio phin bén trii cia
phong bi, din kin va ky tén Ién mép phong bi da dwec dan kin.

b. Ban sao chimg thuc hop 18 cic gidy t& sau: Chimg minh nhén dan/Cin cude cong
dan/H6 chifu (con thoi han) va Hb khéu thudng trd. Truong hop céc Gidy chimg t&
néu trén bi thét lac phai cd x4c nhén cia co quan cbéng an dia phrong noi ding ky
thudng tri.

c. Phiéu thu tién mua hd so tham gia d4u gid ciia ngudi tham gia dhu gis do Cong ty
Déu gi4 Hop danh S8 5 — Qubc Gia phat hanh.

d. Ban sao Gidy t& chimg minh v& viéc ndp khoén tién dat trude (Gidy ndp 1ién/Gidy
x4c nhan/Uy nhiém chi).

d. Trudong horp uy quyén tham gia d4u gia khi dén tham du cude ddu gia phai c6 vin
ban uy quyen hop 1€, dwge cong chirng diy di theo quy dinh phap Iuit, c6 ndi
dung uy quyén cu thé, ro rang (méu cy thé théng tin cudc dau gia, cong viéc uy. )
quyén, Thoi han iy quyén; quyén va trdch nhiém bén uy quyén, bén nhén uy quyen v
théng tin chii thé....). -

* Laru v: P
- Ngum tham gia ddu gla khong ghi cu thé s& hidu thira dAt dang ky dqu gla kh1 nop
tién dit trudce; khong tiét 16 thong tin s6 hiéu thira dit ding ky daug1a cho bt k¥ ai,
ké ca khi nép hd so. o

- Ngudi tham gia ddu gia d& ndp hd so ding ky tham gid du gid nhung chua ndp
Ban sao Gidy t& chimg minh vé viée ndp khoan tidn-dat truée (Gidy ndp tién/Gidy
x4c nhan/Uy nhiém chi) c6 x4c nhén ciia Ngénf hang vé viéc nop khodn tién dat -
trude thi pha1 quay lai dia diém tiép nhan ho so dé ndp lai, hoan thién hd so ding ky
tham gia d4u gia theo quy dinh;

- Khi dén nop bbd sung chimg tir nép t1en dat trude, ngudi ding ky tham gia déu gid
phal Xuét trinh Glay tiép nhén hd“so ctia Cong ty Déu gid Hop danh S6 5 — Qubc gia
(thé hién d4 nop hd so dang ky déu gid dung thoi han quy dinh) va xut trlnh Chimg
minh nhan dan/Cén cu¢e cong dan/ HE chiéu dé dbi chiéu x4c nhén théng tin ngudi
dang ky tham gia dau pia theo quy dinh.

- Hb so dang k¥ ‘tham gia d4u gid duogc bo vao mét phong bi khb A4 va nop cho
Cong ty Dau gla Hop danh S6 5 — Quéc Gia trong thdi han quy dinh tai dia diém thu
hd sq_,neu trén d& xét duyét didu kién tham gia cude du gia theo quy dinh;
/,—;NEU(‘Yi ndp hd so phai xuét trinh duoc ban gbe dé ngudi nhan hd so dbi chidu kiém
" tra (khi can).




13. Riit lai ding ky tham gia ddu gia:

Trude khi hét thoi han nop hd so ding ky tham gia déu gia, trude khi xét duyét hd so
ding ky tham gia ddu gia ma Ngudi d4 ndp hd so ding ky tham gia dAu gia c6 nguyén
vong xin rat dang k}’r (don @& nghi nit lai ding ky tham gia ddu gia nop truc tlép tai
dia diém tiép nhan hd so dang ky d4u gia) thi xir Iy nhur sau: Tién mua hé so diu gia
khéng duge hoan tra lai; tién dit trude cia Nguorl tham gla dau gia @3 ding ky duoc
hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chirc cudc diu gid.

Sau khi @4 hét thoi han néu trén thi moi trudng hop da ndp hd so ma c6 nguyén vong
xin rat ding ky d4u gia d&u khéng duge chép thuén.

14. Xét duyét diéu kién nguoi tham gia ddu gia

Ban quan ly du 4n d4u tu x4y dung huyén Déng Anh phdi hop véi Cong ty Pau gia
Hop danh S8 5 — Quéc gia té chirc viée xét duyét didu kién hd so tham gia diu gia
quyén st dung dat theo quy dinh phép luat va Phuong 4n ddu gid do UBND huyén
D6ng Anh ban hanh.

Viée td chirc xét duyét diéu kién tham gia d4u gia duoc thuc hién trong didu kién
bao mat va durge 14p thanh Vin ban, cic thanh phin tham dy phai k¥ tén x4c nhan
ndi dung bién ban va duge luu trit trong hd so déu gia. Théng bao cdng khai danh
sach nhitng ngudi khéng du diéu kién tham gia dAu gia va danh sich cac thira dit
khéng di didu kién dua ra ddu gia.

Danh sach nhiing ngudi ding ky tham gia ddu gia va danh sach Ngudi tham gia ddu
gi4 di diéu kién tham gia ddu gi4 duge bao quan theo ché d6 “Mat”.
15. Théi gian va dia diém t6 chire ddu gia:

Thoi gian va dia diém t6 chitc cude d4u gia thuc hién theo Théng bao moi tham gia
dau gla da phat hanh cong khai. (Néu c6 sy thay d6i vé thoi gian, dja diém té chirc
cude du gia, T chic ddu gia s& théng béo céng khai tai tru s¢ Ban quan Iy du 4n
dau tu xay dung huyén Péng Anh, tru s& T6 chirc déu gia tai san).

Ngudi tham gia d4u gid khi dén tham gia cudec ddu gia phai xudt trinh
CMND/CCCD/HO chiéu, trudng hop iy quyén gla cude dau gla thi phai c6 Gidy uy
quyén hop 1€ theo quy dinh. Trudng hop uy quyén tham gia ddu gid khi dén tham dy
cude diu gia phai ¢6 viin bin uy quyén hgp 1€, dwge cong chirng diy di theo quy
dinh phap luft, c6 ndi dung uy quyén cu thé, 1 rang (néu cu thé thong tin cude ddu .
gid, cong viéc up quyén, Thoi han iy quyén; quyén va trdch nhiém bén uy quyén,
bén nhdn up quyén, thong tin chit thé .. ).

16. Trinh ty t6 chitc cudc dau gia (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Pdu gid tai san 2016):
Pau gia vién didu hanh cudc ddu gia theo trinh tu:
- G161 thiéu ban than, nguoi gitp viée; cong b6 danh sach ngudi tham gla ddu gia va

diém danh dé xéc dinh nguoi tham gia dAu gia;
- Poc Quy ché cubc ddu gia, Noi quy phong d4u gi;
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- Gi6i thidu thong tin khu dét du gia, thira dét dhu gis;

- Nhéc lai mirc gia khoi diém;

- Théng bao bude gia va khoéng thdi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia déu gia;

"~ Huéng dan céch tra gia, chip nhén gia v tra 161 cau héi cta ngudi tham gia dhu gia;
- Nhéc Jai yéu chu déi véi phibu tra gia hop 16, théi gian d thuc hign viéc ghi phiéu;
- Didu hanh viéc tra gid, cong bd ndi dung théng tin gi4 tra trén timg phiéu du gia.
17. Nguyén tic tra gia va xét gia (Diéu 42 Ludt Pdu gid tdi san)

- Du gia theo timg thira dat bang hinh thitc b6 phiéu kin 01 vong (01 14n) déu duy
nhét, tit ca nhimg Ngu:orl tham gia d4u gia d4 ding ky déu gia da didu kién s& ciing
tham gia tra gia 01 1an.

- Mbt ngudi tham gia ddu gia s& dugc phat phiéu tra gid dé tra gid cho timg thira dAt,
Néu viét nhim (trude khi bé phidu) phai yéu ciu déi t& khéc, khéng duge tiy xo04,
sira chita trén 1o phiéu. Viéc dbi phiéu trong thoi gian quy dinh va duge su chip
thuén cta diu gid vién. Ngudi tham gia dAu gia phai nop lai t& phidu d bi hong.

- Thoi gian viét va bé phiéu tra gid 12 khéng qua 15 pht (ké ca viét va bé phiéu du
gia).

- Viéc x¢t gia duge tién hanh c6ng khai, tai chd. Bﬁu gia vién xem xé€t cac phiéu tra
gid hop 18. Viée xép hang theo gid tra tir cao xubng thp @ xic dinh danh sich

Nguoti trung d4u gia, ¢6 su kiém tra gidm sat cua don vi td chire viée du gia va
chimg kién ctia Ngudi tham gia d4u gia.

18. X4c dinh ngudi trung dAu gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Pdu gid tai san):

a. Viéc xac dinh nguwoi trang dAu gia dwa trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gid hop 18
va gia tra hop €.

- Phiéu tra gia hop 1¢ (c6 déng déu ciia Cong ty PAu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia)
1a: Phiéu ghi ddy du cc ndi dung theo méu va théng nhit v6i Hb so x&t duyét didu
kién tham gia ddu gi4, d3 ky va ghi dy da ho va tén. S5 tién trd gid bang chit va
bang sb trong phiéu diu gia phai théng nhit, néu c6 su sai léch thi s& 14y gi4 trj bang
chit 48 xét gia. (Truong hop nguodi tham gia diu giG so xudt khéng ghi ddy di céc
théng tin quy dinh co trén phiéu tra gid (ngoai trix thong tin tra gid bc%ng 56, bang
chit), Pdu gid vién sé hwo’ng dan tryc tiép dé hoan thién cho ddy &il, chinh xdc
théng tin theo quy dinh. Phiéu tra gid chua ky va ghi vd ho tén bi coi la phiéu khéng
hop 1& va khdng dwoc xét gid).

- Gi4 tra hop 18: La gid ghi trong phiéu déu gia tra gia cho 01m” dat va bing gia khéi
. diém cong véi sb nguyén lan budc gia. Truomg hop ngudi tham gia d4u gia bo sai
bude gia s& duge 1am tron theo nguyén tic cong tang 18n cho tron budce gia ké tiép
&8 xét gia. Trudong hop néu khéng ddng ¥ cong ting 1am trdn bude gia ké tiép (thi
ngudi tham gia ddu gi4 phan déi 1am tron gid phai c6 y kién phén d6i ngay khi déu
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gia vién thong bio mirc gia lam tron theo cong thiic gid hop 1€), truong hop khong
ddng v 1am tron gia theo cong thirc tra gid hop 1& thi coi nhu vi pham quy ché déu
gia, khéng duoc tiép tuc tham gia ddu gid va bi 4p dyng hinh thirc xtt 1y theo quy
dinh. Trudng hop mic gia sau khi duoc 1am tron 13 mie gia xét tring d4u gid ma
ngudi tham gia déu gia'l khéng dc"ing ¥ cdng tﬁng lam tron budc gia s€ bi coi 1a it lai
gi4 da tra hosc tir chdi nhan quyén trung dAu gia va bi ap dung hinh thic xit Iy vi
pham theo quy dinh.

Cong thirc bd gia: Gia tra hop 16 = Gia khdi diém (gid san) + n 1in buée gia (n 1a cac
s6 tir nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Gii4 tra t5i thidu phai bang gia khéi diém dé dbu gia (ddng/m?).

- Trudng hop ngudi tham gia d4u gia néu tra gia thip hon gia khéi didm dé ddu gia
theo quy dinh thi col nhw khéng hop 1¢ va bi ap dung hinh thire xtr 1y vi pham khéng
duge tiép tuc tham gia d4u gia

b. Xdc dinh nguwdi tring diu gia: Ngudi tring diu gia 13 Ngudi co phidu ddu gia
hop 18 va ¢6 gid trd hop 16 cao nhét trén 1m”® dit dugc déu gia vién cong bd tai cude
d4u gia, duoc Ban Quan Iy du 4n diu tu x4y dung huyén Péng Anh x4c nhan va
durgc clp c6 thidm quyén quyét dinh céng nhan két qua dAu gia.

c. Xir Iy cac truong hgp phat sinh

- Trudong hop tai cing mét thira dét, 6 tir hai nguoi tré 1€n cung trd mic gia cao
nhit, diu gia vién td chiic déu gia tiép gifta nhimg ngudi clng tra gi4 cao nhit dé
chon ra ngudi tring dau gia (mic gia khéi diém &é ddu gia tiép 1a mitc gia tra bang
nhau d6). Néu ¢6 ngudi tra gia cao nhét khéng ddng y diu gia tiép hoic khéng co
ngudi tra gia cao hon thi d4u gia vién t6 chitc béc tham dé chon ra ngudi trung ddu
gia.

- Danh sach Ngudi tn'mg dAu gia duoc lap c1‘1ng bién ban déu gia va cbng bb ngay
sau khi két thic cude déu gla c6 su chumg kién cia dai dlen cac bén.

19. Xir ly tmh hudng phat sinh khi ngwéi tham gia dau gla riut lai gla da tra
hoic tir chdi nhdn quyén tring dau gia Piéu 50, 51 Ludt Dau gid tai san)

a. Rut lai gid d4 tra:

Tai cude déu gid thyc hién bang phong thirc tra gia 1én theo hinh thic ddu gid bing
b6 phibu truc tiép tai cudc dAu gia, néu ngudi d3 tra gia cao nhét rit lai gia di tra
trude khi ddu gid vién cong bd ngudi tring ddu gia thi cude déu gia vin tiép tuc va
bét d4u tir gia clia ngudi tra gia lién ké trude d6.

Ngudi rit lai gia d3 tra b trudt quyén tham gia cudc du gia.

b. Tir chdi két qua tring déu gia:

Trudng hop déu gia theo phuong thic tra gid 18n, sau khi diu gia vién diéu hanh
cude dAu gia di cong bd ngudi tring dAu gid ma tai cude ddu gia ngudi nay tir chdi
két qua tring d4u gia thi ngudi tra gia lién k& 12 ngudi tring ddu gia, néu gia lién ké
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d6 cong véi khoan tidn dit trude it nhit bing gia d4 tra cla ngudi tir chbi két qua
tring dAu gia va nguoi trd gid 1ién ké chap nhén trung dau gia quyén sir dung dét.
Truc'mg horp gia 1ién k& cdng v6i khoan tién dit trude nhé hon gié da tra cla ngubi
tr chéi két qua trang d4u gia hodic ngudi tra gia lién k& khéng chip nhén tring déu
gi4 thi cude déu gia khong thanh.

20. Bién ban d4u gia (Piéu 44 Ludt Pdu gid tai san 2016)

Dién bién ciia cudc déu gia phai duge ghi vio bién ban ddu gia. Bién ban d4u gia
phai dugc 14p tai cude ddu gid va c6 chit ky cla ddu gid vién diéu hanh cudc ddu gia,
ngudi ghi bién ban, ngum tring d4u gid, ngudi cb tai san diu g1a, dai dién cla
nhimg ngudi tham gia d4u gia.

Nguoi trung d4u gia fir chéi ky bién ban du gia duge coi nhu khong chidp nhén
nhan quyén sir dung dit trang dAu gia.

Bién ban d4u gia duoc déng diu ctia t6 chirc dau gia tai san.

21. Noi quy phong dau gig: Ngudi tham gia déu gid va céc td chire, ca nhin khéc
c6 lién quan khi tham du cude d4u gia phai tuin thi ndi quy phong du gia do T
chirc dAu gia tai san (Cong ty Du gia Hop danh_Sé 5 — Qudc gia) ban hanh.

22. Quyén va trach nhiém ctia Nguoi triing dhu gia:
a. Quyén:

- Dugc x4c nhén két qua tring diu gia va 1am cac thi tyc dé nhan quyén st dung dét
theo quy dinh;

- Puoc hudng céc quyén ciia ngudi st dung dit theo quy dinh cia Luat DAt dai;

- Dugc quyén sir dung ha ting ki thuét trong thira dit va két ndi ha ting k¥ thuat
ngoaj thira dit ¢é phuc vu cho viée st dung dat;

- Pugc trir khoan tién dit trude vao sb tién tring ddu gia phai ndp.

b. Triach nhiém:

- Ky bién ban dAu gia;

- Khi x4y dung phai xin cdp phép theo quy dinh cta phap luat;

- Nép dt va ding han tién tring d4u gis theo Théng bdo ndp tién ctia Co quan thué;
- Thue hién cac nghia vu theo ding van ban thoa thuén khi da ky;

~ Chiju su quéan Iy Nha nuéc v& dit dai, méi trudng, quan Iy quy hoach, diu tur kién
tric, xay dung va chiu su kiém tra va gidm sat cia Nha nudc trong qua trinh déu tu,
x4y dung;

- Viée didu chinh quy hoach, kién tric thira dit ddu gia phai dugc cap c6 thdm quyén
chép nhén va phé duyet dam bao phit hop véi Ludt Xy dung, quy chuén xay dung
Viét Nam, t1eu chuén thiét ké chuyén nganh;

- Ngudi trang dhu gia quyen sir dung d4t ¢6 trach nhiém ndp 18 phi trudce ba dat theo
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quy dinh ctia B Tai chinh khi dugc cép gidy chimg nhén quyén sir dung dét;

- Ngudi tring dAu gia phai sir dung dit ding muc dich dugc giao theo quy dinh cua
Luat dit dai va phap Iuat c6 lién quan;

- Khi tién hanh x4y dvng nha &:
+ Phai x4y dung theo ding quy hoach da duyét;

+ Phai tuén thia theo cdc quy dinh v& cép gidy phép xay dung cc cong trinh trén dja
ban Huyén;

+ Khi x8y-dung xong cong trinh nguoi tring gia c6 trach nhiém sira chira, hoan tra
lai nguyén ha ting k¥ thuat ban déu néu giy hu héng,

23. Cac trudng hop khéng dwoe nhin lai tién diit truwée (Khodn 6 Diéu 39 Ludt
Ddu gid tai sén 2016):

a) P ndp tién dit trude nhung khong tham gia cudc dau gia ma khéng thudce trrdong
hop bat kha khang;

b) Bi trut quyén tham gia du gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Didu
9 cha Luft ddu gia tai san:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy 1o gia mao dé ding ky tham
gia ddu gia, tham gia cudc d4u gia;

- Théng ddng, méc ndi vai diu gia vién, t6 chire dAu gia tai san, ngudi cb tai san du
gia, ngudi tham gia diu gid khic, ¢4 nhan, t& chitc khac dé dim gi4, 1am sai 1éch két
qua d4u gia tai san;

- Can trd hoat déng d4u gid tai san; gy rbi, mét trit tu tai cude diu gia;

- Pe doa, cudng ép d4u gid vién, nguou tham gia d4u gia khac nhim 1am sai 16ch két
qua dAu gid tai san; |

- Cac hanh vi bi nghiém _cérn khac theo quy dinh ciia luét c6 lién quan;

¢) Tix chdi ky bién ban dAu gia theo quy dinh;

d) Rat lai gia d4 tré;

d) Tir chéi két qua tring du gia.

e) Cac trudng hop khéc theo quy dinh phap luit vé déu gia tai san va phap ludt c6
lién quan.

g) Ngudi tring ddu gia khéng ndp tién tring du gia diy di trong thdi han quy dinh
theo thdng bao cua Co quan thué.

Déi véi tht ca nhimg trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia ddu gid s& khéng
duoc hoan tra lai khoan tién dit trude; toan bd sb tién dit trude nay duoc T chire
dau gia tai san xt Iy theo quy dinh phép Tuit.

24. Cac truong hop bi truit quyén tham gia diu gia:
- Nguoi tham gia d4u gia khéng ghi dy du céc théng tin quy dinh cé trén phiéu du
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gia ngoai trir thong tin v& gia bing sb va bang chit, ky va ghi 15 ho va tén. Piéu gi4
vién s& huéng din truc tiép d& hoan thién cho diy du, chinh xac théng tin theo quy
dish. Néu ngudi tham gia d4u gia khéng ddng ¥ hoan thién theo huéng dan thi bi coi
13 phifu khéng hop 18 va khong xét gia.

- Ngudi tham gla dau g1a khong ndp phidu déu gla theo quy dmh (bao gom viée
khéng nép phiéu hogic ndp ph1eu mudn khi da hét thoi gian quy dinh, ndp gidy tai
liéu khac ma khéng phai phiéu diu gia hop 16;...).

- Ngudi tham gia dAu gia tra gia cao hon gid khdi diém nhung chon sai budc gia va
khong ddng ¥ cong ting [am tron cho phi hop vdi gia tra hop 1€ theo quy dinh.
Ngudi tham gia dau gia tra gia thap hon gia khéi diém (ddng/m?).
25. Trach nhiém vé quyén si dung dit ddu gia Piéu 33, Diéu 47 Ludt Ddu gia
tai san 2016):
Pon vi c6 tai san dau g1a (Pon vi té chirc thuc hién viéc déu gid quy én st dung dat)
chiu trach nhiém v& tinh phap ly clia quyén st dung d4t dua ra tb chirc dAu gia. TS
chitc ddu gia chiu trach nhiém tuén thd dimg quy dinh phép ludt v& trinh tu, thi tuc
d4u gia, ma khéng chiu trach nhiém vé tinh phap 1y va céc vén @8 khac co lién quan
dén quyén sir dung d4t d4u gid.
26. T4 chirc thue hién: P4u gia vién, cin bd, nhin vién ciia T6 chic diu gia tai san,
Pon vi td chitc thuc hién viée d4u gia quyén sit dung d4t va ngudi tham gia ddu gia,
céc t6 chirc c4 nhan khéc lién quan c6 trich nhiém thwc hién Quy ché cude
du gia nay./.

PD. CONG TY PAU GIA HOP DANH

SO 5-QUOC GIAT}—

- Le Viét Nga
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CONG TY PAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Péc lip — Ty do — Hanh phuc
Sb: 49/NQ-DG Ha Néi, ngay 18 thang 8 ndm 2022
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cudc ditu gid quyén sir dung dat dé xdy dung nha o dbi véi cdc thira dit trong
o dat LK3 thugc dw dn Xdy dung HTKT khu dau gia quyén s dung dat tai
xd Van Ha, huyén Dong Anh, thanh pho Ha Nji

Pé dam bao cude dhu gia thanh cong va duge thuc hién theo ding quy dinh
ctia phép luat, sau khi théng nhéit véi Ban Quéan ly du 4n ddu tu xay dung huyén
Déng Anh (Pon vi t§ chire thuc hién vide d4u gid quyén sit dung dét), Cong ty Dau
gia Hop danh S6 5 — Quéc Gia (Pon vi thyue hién cudc ddu gid quyén sir dung dit —
16 chirc d4u gia tai san) ban hanh Ndi quy phong ddu gia voi nhimg néi dung cu thé
nhu sau:

1. Nguoi ndp hé so ding ky ddu gid khong dic diéu kién tham gia ddu gid
khing duoc vao phong té chirc cudc dau gia.

2. Nguoi tham gia ddu gid la mét nguoi duy nhdt cé tén trong danh sdch di
didu kién tham gia cudc dau gid va phdi truc tiép tré gid (truong hop c6 nguoi dai

 dién theo vy quyén thi phdi c6 vin ban ity quyén hop 1. Trong mét cudc ddu gid

cdch thire t6 chike ddu gid theo tung thira ddt, mot nguoi chi duoc dai dién cho mét
ddi twong tham gia diu gid va néu di 1d ngwdi tham gia ddu gid ddi véi cing mét
thira dat tai cude ddu gia thi khdong dugc nhdn dai dién uy quyé:n cua dbi tuong
tham gia ddu gid khdc khi ciing dau gic mét thira dat).

3. Ngudi tham gia déu gid (hodc nguoi dwoc &y quyén hop 18) phdi cé mdt tai

phong 16 chike cudc ddu gid ding gio, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché

dwoc cdp c6 tham quyén phé duyét. Sau khi cuge ddu gid khai mac va két thic thir

tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng doc vao phong to chuc dau gid va bi xu Iy theo quy dinh cua Quy ché cuje
ddu gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cubc ddu gid phdi cé trang phuc lich sw, thdi
do umg xir dung mue, khong dwoc noi tuc chiri bdy, gdy ¥éi trdt tw phong diu gid.
Ngudi tham gia ddu gid ngéi dimng vi tri ban 6 chirc dd huwdng dén, khong di lai
Ién xbn trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khong dwoc néi chuyén, trao doi véi cd nhdn khdc
trong phong ddu gid, khéng dioc siv dung dién thoai di déng hodc bdt ky phuong
tién truyén théng nao trong phong ddu gid, khéng dwge quay phim, chup hinh trong
phong 16 chikc ddu gid; Ngwdi tham gia ddu gia khdng tw y ra khéi phong ddu gid
néu chiwa c6 sw dong y ciia Pdu gid vién.




6. Nguoi tham gia ddu gid khong dugc mang chit chdy né, vii khi, chdt kich
thich vao khu viee 18 chike cudce ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid khong hut thuéc la
(xi ga) trong phong ddu gid, khéng dwoc sir dung chit kich thich khi dén tham du
cudc ddu gid. ;

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét déi sw diéu hanh cudc déu gia
ctia Pdu gid vién. Khéng tranh ludn v6i Pdu gid vién vi bat kp Iy do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gic c6 hanh vi phd voi, can tré cudc bdn ddu gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xit Iy theo quy
dinh cua phap luat. '

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhan, 16 chire ¢6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc ddu gid, Néi quy cude ddu gid hodc
quy dinh khdc ciia Ludt Pdu gid tai san va cdc vin ban phdp ludt khdc c6 lién quan
thi tity theo tinh chdt, mike dg vi pham ma bi xie I theo Quy ché cube diu gid, hodc
xw Iy ky ludt, xu phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cuu trdch nhiém hinh su,
néu gady thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh ciia phdp gt

Néi quy nay c6 hidu luc trong sudt qué trinh t6 chic cude dhu gid. DE nghj
nhitng ngudi tham gia d4u gia, cac vi dai dién khach moi giam sat cude déu gia,
DPAu gia vién dugc phin cdng didu hanh cude ddu gid va nhiing ca nhan, t§ chic
khéc cé lién quan tuén thii, thuc hién nghiém néi quy cude diu gia./.

PD. CONG TY PAU GIA HOP DANH
SO 5- QUOC GIA 3
GIAM DOC
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